Sygn. akt V CK 328/04

POSTANOWIENIE

Dnia 27 stycznia 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Antoni Gorski (przewodniczgcy)
SSN Jan Goérowski

SSN Iwona Koper (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku H. i K. matz. K.

przy uczestnictwie (...) Bank Polska S.A - | Oddziatu w W.

o wpis hipoteki kaucyjnej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 27 stycznia 2005 r.,
kasacji uczestnika postepowania od postanowienia Sgdu Okregowego w O. z dnia 31

pazdziernika 2003 r., sygn. akt Il Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w O.
do ponownego rozpoznania oraz rozstrzygniecia o kosztach postepowania

kasacyjnego.

Uzasadnienie

We wniosku z dnia 11 marca 2003 r. wnioskodawcy - matzonkowie K. K. i H. K.
wniesli o wpisanie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla lokalu, do ktérego przystuguje
im spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, hipoteki kaucyjnej do kwoty 77.000,00 zt
na rzecz (...) Bank S.A. Oddziat Operacyjny w W., na podstawie oswiadczenia tego
Banku. Do wniosku dotgczyli oswiadczenie Banku, wydane w oparciu art. 95 ustawy -
Prawo bankowego z dnia 29 sierpnia 1997 r (tekst jedn.: Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz.
665 ze zm.), stwierdzajgce udzielenie wnioskodawcom na podstawie umowy z dnia 1
marca 2003 r. pozyczki hipotecznej w kwocie 12.473,40 EUR, ktora zostanie przeliczona
na ztote wedtug kursu kupna EUR z dnia jej uruchomienia zgodnie z tabelg kurséw dla

operacji bezgotéwkowych w wymienionym Banku. Rozliczenie pozyczki w zakresie



prowizji, odsetek i rat dokonywane bedg w ztotych, zas do przeliczen bedg stosowane
kursy sprzedazy EUR z dnia realizacji ptatnosci wedtug w/w tabeli. Pozyczka jest
oprocentowana wedtug zmiennej stopy procentowej. Jako zabezpieczenie sptaty
pozyczki ustanawia sie hipoteke kaucyjng do kwoty 77.000,00 zt na spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu nalezgcym do wnioskodawcow. Na dzien ziozenia
wniosku kwota pozyczki stanowi 51.000,00 zt.

Postanowieniem z dnia 18 sierpnia 2003 r. Sagd Rejonowy w S. oddalit wniosek o
wpis hipoteki.

Sad ten stwierdzit, ze maksymalny zakres obcigzenia nieruchomosci moze
stanowi¢ kwota 51.000,00 zt, gdyz w takiej kwocie istnieje wierzytelnoS¢ opisana w
oswiadczeniu Banku. Oswiadczenie moze wiec stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki
jedynie w takiej wysokosci. Brak jest tym samym dokumentu opisanego w art. 95 prawa
bankowego w zw. z art. 31 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm. - dalej jako ukwh) w
wysokosci wskazanej we wniosku. W tym zakresie - zdaniem Sgdu Rejonowego -
powinien znalez¢ zastosowanie przepis art. 245 § 2 k.c., a o$wiadczenie wtascicieli o
ustanowieniu takiej hipoteki powinno mie¢ forme aktu notarialnego. W ocenie Sadu
oswiadczenie Banku nie okre$la wierzytelnosci jako przysziej, czy tez nieustalonej,
zatem co do zasady brak jest takze podstaw z art. 102 ukwh pozwalajgcych na
powstanie hipoteki kaucyjnej.

W apelacji, uczestnik postepowania (...) Bank Polska S.A. | Oddziat w W.
[powstaty z potgczenia na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 ksh przez przeniesienie majatku
przejetego (...) Bank] zarzucit naruszenie art. 95 prawa bankowego w zw. z art. 245 § 2
k.c. i art. 102 ukwh w zw. z art. 68 § 1 ukwih. Podnosit , ze zabezpieczenie
wierzytelnosci denominowanych w walucie obcej, ktérych kwota jest nieznana ze
wzgledu na zmiany kurséw walut podlega zabezpieczeniu hipotekg kaucyjna.

Zaskarzonym obecnie postanowieniem z dnia 31 pazdziernika 2003 r. Sad
Okregowy w O. oddalit apelacje wskazujgc na ponizsze motywy rozstrzygniecia.

Suma zabezpieczenia hipotecznego w przypadku hipoteki kaucyjnej musi
wynika¢ z umowy w przedmiocie jej ustanowienia, a nie z jednostronnego o$wiadczenia
banku na podstawie art. 95 prawa bankowego. Przepis ten nie okresla bowiem formy
oswiadczenia woli przedmiotu ustanawiajgcego hipoteke, gdyz w ogole nie dotyczy
ustanowienia hipoteki. Oswiadczenia bankowe mogg stwierdza¢ fakt i warunki

udzielenia pozyczki i w tym zakresie majg moc dokumentéw urzedowych i stanowig



podstawe wpisu w ksiedze wieczystej do wysokosci udzielonej pozyczki. W niniejszej
sprawie jest to kwota 51.000 zt (réwnowartos¢ 12.473,40 euro). Wszelkie inne
zobowigzania musza natomiast by¢ ztozone w formie okreslonej w art. 245 § 2 k.c.

W kasacji uczestnik przytoczyt podstawe naruszenia prawa materialnego
zarzucajgc naruszenie, przez btedng wyktadnie lub niewlasciwe zastosowanie art. 95
prawa bankowego, w nastepstwie odmowy wpisu hipoteki kaucyjnej zabezpieczajgce;j
roszczenia Banku z tytutu pozyczki hipotecznej, na podstawie oswiadczenia Banku, z
uwagi na uznanie, ze oswiadczenie to moze by¢ podstawg wpisu hipoteki jedynie do
wysokosci udzielonej pozyczki, przez co odmowiono bankowi prawa do zabezpieczenia
w tym trybie roszczen o odsetki i roznice kursowe wbrew normie art. 95 prawa
bankowego. Wnosit o uchylenie zaskarzonego postanowienia w catosci, ewentualnie
jego zmiane i zasgdzenie kosztow postepowania.

Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuje:

Kasacja podlega rozpoznaniu w oparciu o stan prawny obowigzujgcy w dacie
orzekania przez Sgd Najwyzszy, tj. na podstawie art. 95 prawa bankowego w brzmieniu
wprowadzonym ustawg z dnia 1 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 91, poz. 870).
Zgodnie z jego ust. 1 ksiegi rachunkowe bankoéw wyciggi z tych ksigg podpisane przez
osoby upowaznione do skfadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkdéw
majgtkowych banku i opatrzne pieczecig banku maja moc prawng dokumentow
urzedowych oraz stanowig podstawe do dokonani wpisow w ksiegach wieczystych i
rejestrach publicznych. Dokumenty o ktérych mowa w ust. 1 sg podstawg wpisu hipoteki
do ksiegi wieczystej nieruchomosci stanowigcej wlasnosc¢ dtuznika banku (ust. 3) Do
ustanowienia hipoteki jest wymagane ziozenie przez wiasciciela nieruchomosci
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Zgodnie z art. 102 ukwh hipoteka kaucyjna moze stuzyé zabezpieczeniu
istniejgcej wierzytelnosci o nieustalonej wysokosci lub wierzytelnosci moggcej powstac
w przyszitosci albo roszczen zwigzanych z wierzytelnoscig hipoteczng, lecz nie objetych
z mocy ustawy hipotekg zwyktg. Nalezg do nich przyktadowo wierzytelnosci z tytutu
kredytow i pozyczek. Chociaz wysoko$¢ wierzytelnosci moze by¢ nieustalona, to sama
wierzytelnos¢ musi by¢ skonkretyzowana jako juz istniejgca lub moggca powstac z
konkretnego stosunku prawnego. Warunkiem ustanowienia hipoteki kaucyjnej jest

oznaczenie maksymalnej sumy pienieznej majgcej obcigzac¢ nieruchomosg.



Wierzytelnos¢ sktadajgca sie z sumy kapitatowej i odsetek o zmiennej stopie
procentowej nie jest wierzytelnosciag oznaczong i podlega zabezpieczeniu hipotekg
kaucyjng. Odmiennie jest, gdy wierzytelnos¢ taka oprocentowana jest odsetkami
kapitatowymi (kredytowymi) o statej stopie, wéwczas podlega ona zabezpieczeniu
hipotekg zwyktg. Wierzytelnoscig o wysokosci nieustalonej w rozumieniu art. 102 ukwh
jest takze wierzytelnos¢ z tytutu pozyczki, denominowana w walucie obcej,
oprocentowana wedtug zmiennej stopy procentowej. Kwalifikuje jg to do zabezpieczenia
hipotekg kaucyjng.

Kierujgc sie powyzszym Sad Najwyzszy, w uwzglednieniu kasacji uchylit
zaskarzone postanowienie i przekazat sprawe Sgdowi Okregowemu do ponownego
rozpoznania (art. 393" § 1 k.p.c. w zw. z art. 3 ustawy z dnia 22 grudnia 2004 r. o
zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo o ustroju sgdow
powszechnych, Dz. U. 2005 r. Nr 13, poz. 98).



