Sygn. akt V CSK 181/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 marca 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Lech Walentynowicz (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Elzbieta Skowronska-Bocian

SSN Marek Sychowicz

Protokolant Piotr Malczewski

w sprawie z powodztwa M.R.

przeciwko Syndykowi Masy Upadtosci Spotdzielni Pracy "A."

0 zapfate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 21 marca 2006 r.,
skarg kasacyjnych obu stron

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 13 lipca 2005 r., sygn. akt [...],

oddala obie skargi kasacyjne i znosi miedzy stronami koszty

postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Wyrokiem z dnia 7 lutego 2005 r. Sad Okregowy w O. zasagdzit
od pozwanego Syndyka masy upadtosci Spotdzielni Pracy ,A.” na rzecz powodki
M.R. kwote 151.000, zt z odsetkami od dnia 8 grudnia 2003 r., a w pozostatym

zakresie powodztwo oddalit i orzekt o kosztach postepowania.

Sad ustalit, ze powddka byla zainteresowana nabyciem zabudowanej
nieruchomosci potozonej przy ul. C. nr 2, wchodzacej w sktad masy upadtosci
Spotdzielni ,A.”. W ramach likwidacji tejze masy upadtosciowej Syndyk w
ogtoszeniu prasowym z dnia 5 listopada 2002 r. oraz w ogtoszeniu internetowym
zapowiedziat sprzedaz przedsiebiorstwa upadtej Spotdzielni w catosci, w przetargu
ofertowym pisemnym. W opisie mienia wskazany byt, m.in., budynek handlowy przy
ul. C. 2, ale nie podano wyceny poszczegdlnych sktadnikbw majgtkowych masy
upadtosci, tylko ogdlng wartos¢ przedsiebiorstwa w rozmiarze 22 min. zt. Z braku
oferentéw, Syndyk w dniu 10 pazdziernika 2002 r. wystgpit do Sedziego Komisarza
0 wyrazenie zgody na sprzedaz majgtku nieruchomego i ruchomego z wolnej reki i
zgode takg uzyskat w odniesieniu do nieruchomosci potozonej w N. przy ul. C. 2 w
dniu 11 kwietnia 2003 r. Wczeéniej, w dniu 25 lutego 2003 r., zostaly
przeprowadzone komisyjne negocjacje (przetarg) dotyczgce sprzedazy powyzszej
nieruchomosci, z udziatem dwoch oferentow (wtym powddki), zakonczone
.przybiciem” na rzecz powddki po przyjeciu jej oferty, z ustaleniem zadatku w
wysokosci 151.000, zt. W protokole przetargu nie podano terminu zawarcia
notarialnej umowy sprzedazy i nie zostata ona zawarta, mimo ze powodka w dniu
18 marca 2003 r. wptacita ustalony zadatek. M.R. nie zdecydowata sie na zawarcie
umowy sprzedazy, mimo ustalenia kilku terminéw tej transakcji, miata bowiem
zastrzezenia co do prawidtowos$ci czynno$ci przygotowujgcych przetarg. Nie stawita
sie tez u notariusza w dniu 22 wrzesnia 2003 r., a wkrétce (13 pazdziernika 2003
r.) ztozyta pozew o zwrot zadatku w podwojnej wysokosci (302.000, zt).

Sad Okregowy uznat, Ze rozliczenie zadatku powinno nastgpi¢ wedtug zasad

okreslonych w art. 394 § 3 k.c., poniewaz obie strony ponoszg odpowiedzialno$¢ za



niezawarcie umowy sprzedazy. Syndyk niestusznie bowiem przyjgt za miarodajne
dokonane ogtoszenie prasowe, mimo iz dotyczyto ono sprzedazy catego
przedsiebiorstwa, a nie sprzedazy z wolnej reki sktadnikow mienia upadtego.
Powddka natomiast  wykazata niezdecydowanie mogace oznaczac
niezainteresowanie zawarciem umowy sprzedazy. W konsekwencji powddztwo
zostato uwzglednione w wysokosci uiszczonego zadatku, z okresleniem ptatnosci

odsetek po doreczeniu odpisu pozwu.

W nastepstwie apelacji obu stron, Sgd Apelacyjny dokonat nieznacznej tylko
korekty zaskarzonego wyroku, okreslajgc ptatnos¢ zasgdzonych odsetek w dacie
wczesniejszego wezwania dtuznika o zaptate (8 sierpnia 2003 r.). W pozostatej

czesci oddalit apelacje.

Sad odwotawczy stwierdzit, ze zaskarzony wyrok odpowiada prawu, ale
z innych przyczyn merytorycznych. Przede wszystkim dlatego, ze wptata powddki,
okreslona jako zadatek, nie moze by¢ uznana za zadatek w rozumieniu art. 394 § 1
k.c., poniewaz nie istniata wazna umowa zastrzegajgca zadatek. W nastepstwie
przygotowania przez Syndyka sprzedazy z wolnej reki w sposoéb sprzeczny
z prawem niewazne byly czynnosci zwigzane z rokowaniami i wyborem oferty,
w zwigzku z czym nie powstat ani obowigzek zawarcia umowy sprzedazy, ani
obowigzek wptacenia zadatku. Swiadczenie pieniezne powodki byto  wiec
Swiadczeniem nienaleznym, podlegajgcym zwrotowi na podstawie art. 410 k.c.

w zwigzku z art. 405 k.c.
Wyrok ten zaskarzyty obie strony; kazda w czesci oddalajgcej jej apelacje.

Powddka stata na stanowisku, ze przystuguje jej roszczenie o zwrot zadatku
w podwojnej wysokosci (art. 394 § 1 k.c.), bo ujawnione w protokole przetargowym
przybicie miato skutki umowy przedwstepnej, przy ktérej zastrzezony zostat
zadatek.

W skardze kasacyjnej Syndyka wyeksponowane zostaty zarzuty procesowe,
wskazujgce na niewaznos¢ postepowania apelacyjnego (art. 379 pkt. 4 k.p.c.),
na wadliwg ocene materiatu dowodowego (art. 233 § 1 k.p.c.) oraz wykroczenie
poza zgdanie powddki (art. 321 § 1 k.p.c.). Zarzuty materialnoprawne, odnoszgce
sie do naruszenia art. 58 § 1 k.c., art. 405 i 410 k.c., art. 113 i 118 prawa



upadtosciowego oraz § 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
16 kwietnia 1998 r., byly natomiast wyrazem pogladu skarzgcego, ze jego

czynnosci przygotowujgce przetarg byty zgodne z prawem.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Ze wzgledu na daty istotnych w tej sprawie zdarzen, dla rozstrzygniecia
sporu miarodajne sg przepisy rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
24 pazdziernika 1934 r. — Prawo upadtosciowe (tekst. jedn. Dz.U. z 1991 r.,
Nr 118, poz. 512 ze zm.), przepisy Kodeksu cywilnego w brzmieniu przed
nowelizacjg wprowadzong ustawg z dnia 14 lutego 2003 r. (Dz.U. nr 49, poz. 408),
ktora weszta w zycie z dniem 25 wrzesnia 2003 r., oraz przepisy rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 16 kwietnia 1998 r. w spawie trybu sprzedazy
z wolnej reki nieruchomosci, handlowego statku morskiego lub statku zeglugi

Srodlgdowej w postepowaniu upadtosciowym (Dz.U. Nr 55, poz. 360).

A. Skarga kasacyjna strony pozwanej jest nieuzasadniona, a oczywiscie
bezzasadne sg zarzuty procesowe.

Sugerowana niewaznos¢ postepowania z racji sprzecznego z prawem
sktadu orzekajgcego Sgdu Apelacyjnego (art. 379 pkt 4 k.p.c.) musi wynikac
z nakazéw i zakazéw ustawowych. Sedzia W.K. nie brat udzialu w wydaniu
zaskarzonego wyroku pierwszoinstancyjnego, nie wskazano tez innych przyczyn
jego wytgczenia (art. 48 k.p.c.), natomiast fakt petnienia funkcji sedziego —

wizytatora nie stanowi zadnej przeszkody w orzekaniu.

Sad nie moze wyrokowac co do przedmiotu, ktéry ma by¢ objety zgdaniem,
ani zasgdza¢ ponad zadanie (art. 321 § 1 k.p.c.). Sad Il instancji w sposob
oczywisty nie naruszyt tego wymagania odnoszgcego sie do przedmiotu
roszczenia. Zaaprobowat tylko to, co zasgdzit Sgd Okregowy w granicach zgdania
(nawet ponizej zadania). O kwalifikacji prawnej roszczenia, wynikajgcej z faktow
podanych przez powoda, decyduje natomiast sgd, ale nie ma to zadnego zwigzku
z trescig art. 321 k.p.c.

Zarzut przekroczenia zasady swobodnej oceny dowodéw (art. 233 § 1

k.p.c.) jest niedopuszczalny w Swietle aktualnego stanu prawnego. Podstawg skargi



kasacyjnej nie mogg by¢ bowiem zarzuty dotyczgce ustalenia faktow lub oceny
dowodoéw (art. 398% § 3 k.p.c.).

Wszystkie zarzuty materialnoprawne strony pozwanej odnoszg sie do
dokonanej przez Sad Apelacyjny oceny skutkow prawnych uchybieh Syndyka
w fazie przygotowania przetargu z dnia 25 lutego 2003 r. Chodzi tu przede
wszystkim o dopetnienie wymogu publicznego ogtoszenia o przetargu (sprzedazy).
Obwieszczenie prasowe bezspornie nastgpito, ale dotyczyto sprzedazy catego
przedsiebiorstwa w drodze przetargu ofertowego pisemnego, w trybie art. 113
prawa upadfosciowego. Nie dotyczyto natomiast sprzedazy z wolnej reki sktadnikéw
nieruchomych masy upadfosciowej. Trafny jest w zwigzku z tym poglad, ze nie
nastgpito przed przetargiem z dnia 25 lutego 2003 r. publiczne ogtoszenie o tym
przetargu, wbrew przepisom rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
16 kwietnia 1998 r. w sprawie sprzedazy z wolnej reki nieruchomosci, handlowego
statku morskiego lub statku zeglugi srodlgdowej w postepowaniu upadtosciowym
(Dz.U. Nr 55, poz. 360), wydanego z upowaznienia ustawowego (art. 118 § 3 pr.
upadt.). W judykaturze i doktrynie przyjmuje sie, ze majgce poparcie w ustawie
procedury przetargowe majg charakter przepisdw iuris cogentis, przeto ich
naruszenie powoduje niewazno$¢ czynnosci prawnych, chociazby skutek
niewaznosci nie zostat w nich wyraznie zastrzezony (zob. orzeczenie Sadu
Najwyzszego z dnia 13 wrzesnia 2001 r., IV CKN 381/00 - OSNC 2002, z. 6,
poz. 75). Przepisy powyzsze majg bowiem na celu ochrone interesu publicznego,
wyrazajgcego sie w koniecznosci uruchomienia przetargdw z zapewnieniem
szerokiego udziatu oferentéow — nabywcdéw, z zachowaniem konkurencyjnosci,
z umozliwieniem sprzedazy za godziwg cene. W tej sytuacji wazna jest rzetelna,
publiczna informacja o przetargu. Wymagan tych nie spetnia informacja niezgodna
z rzeczywistym przedmiotem i zasadami przetargu, moggca realnie eliminowac
potencjalnych nabywcow.

Sady byty zgodne w ocenie ujawnionych uchybien przetargowych, natomiast
Sad Apelacyjny trafnie skonkretyzowat ich skutki prawne.

B. Nieuzasadniona jest rowniez skarga kasacyjna powodki.



Sad Apelacyjny w istocie podzielit zastrzezenia jej co do nieprawidtowosci
przetargowych, zatem musiat wskaza¢ na wynikajgce stgd konsekwencje prawne.
Protokot przetargowy z dnia 25 lutego 2003 r. nie moze dowodzi¢ zawarcia umowy
przyrzeczonej, co - wedlug owczesnego stanu prawnego — bylo niezbedng
przestankg tejze umowy (art. 389 k.c.). Przede wszystkim jednak — jak stusznie
zaakcentowat Sgd Apelacyjny — czynnosci przetargowe byty niewazne (art. 58 § 1
i § 2 k.c.). Niewazne byto wiec takze ,przybicie”, rozumiane wéwczas w znaczeniu
potocznym jako wskazanie nabywcy. Konsekwencjg tego poglgdu musi by¢ ocena
wptaty powoddki jako nienaleznego swiadczenia (art. 410 k.c.), podlegajgcego
zwrotowi wedtug wartosci nominalne;.

W skardze kasacyjnej powodki zgtoszono takze zastrzezenie co do przyjetej
daty ptatnosci odsetek od zasgdzonej kwoty. Brak jurydycznego uzasadnienia
tego zastrzezenia nie pozwala jednak na jego konfrontacje ze stanowiskiem Sadu
Apelacyjnego w tym przedmiocie.

Nalezato w konsekwencji oddali¢ obie skargi kasacyjne (art. 398 k.p.c.)

oraz znies¢ wzajemne koszty postepowania kasacyjnego (art. 100 k.p.c.).



