Sygn. akt V CSK 383/07

POSTANOWIENIE

Dnia 18 stycznia 2008 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Zbigniew Kwasniewski (przewodniczgcy)
SSN Elzbieta Skowrorniska-Bocian (sprawozdawca)

SSN Dariusz Zawistowski

w sprawie z wniosku S. Z. i H. Z.

przy uczestnictwie Gminy Miejskie] B., Przedsiebiorstwa Projektowania i Realizacji
Budownictwa ,I.(...)” w W. oraz L. S.

o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 18 stycznia 2008 r.,
skargi kasacyjnej wnioskodawcow od postanowienia Sgdu Okregowego w J.

z dnia 8 maja 2007 r., sygn. akt Il Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w J.

do ponownego rozpoznania.
Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 8 maja 2007 r. Sad Okregowy w J. oddalit apelacje
wnioskodawcow S. Z. i H. Z., ktorzy domagali sie stwierdzenia nabycia wtasnosci
nieruchomos$ci w drodze zasiedzenia. Sad ustalit, ze ojciec wnioskodawczyni M. W.
posiadat od 1945 r. grunt o powierzchni 1920 m? stanowigcy cze$é dziatek nr 290, 289 i
291. Nieruchomos¢ ta sagsiadowata z dziatkg nr 404, ktéorg wraz z innymi
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Ilub wspotwtasnos¢é M. W. w latach
siedemdziesigtych przejat Skarb Panstwa.

W 1959 r. wskazany posiadanie wyzej okreslonego gruntu przeszio na

wnioskodawcow, ktérzy go zagospodarowali. W latach dziewieédziesigtych w wyniku



komunalizacji wtascicielem dziatek nr 289, 290 i 291 stata sie Gmina Miejska B., ktora w
dniu 26 lutego 1998 r. oddata je w uzytkowanie wieczyste uczestnikom postepowania.
Zmiany w zakresie wiasnosci gruntu oraz ustanowienie uzytkowania wieczystego
ujawniono w ksiegach wieczystych. Stan posiadania nie ulegt zmianie. Wnioskodawcy
byli posiadaczami w ztej wierze.

Sad pierwszej instancji w tak ustalonym i niekwestionowanym stanie faktycznym
postanowieniem z dnia 8 maja 2007 r. oddalit wniosek matzonkéw Z. Wskazat, ze
ustanowienie uzytkowania wieczystego przez gmine stanowito przejaw wtadztwa nad
nieruchomoscig i przerwato bieg terminu zasiedzenia. Niemozliwa stata sie kontynuacja
biegu zasiedzenia wzgledem Gminy Miejskiej B., gdyz od chwili ustanowienia
uzytkowania wieczystego mozliwe stato sie jedynie zasiedzenie tego prawa.

Sad Okregowy podzielit stanowisko Sadu pierwszej instancji wskazujac,
ze niedopuszczalne jest stwierdzenie zasiedzenia, ktorego termin liczony bytby wobec
wiasciciela nieruchomosci bedgcego gming lub Skarbem Panstwa w sytuacji, gdy
w okresie biegu terminu zasiedzenia na nieruchomosci ustanowione zostato prawo
uzytkowania wieczystego.

Skarga kasacyjna wnioskodawcow oparta zostata na podstawie naruszenia
przepisow prawa materialnego. Wskazujg oni naruszenie art.172 oraz 123 § 1 pkt 1 w
zwigzku z art. 175 k.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Nabycie witasnos$ci nieruchomosci w drodze zasiedzenia jest usankcjonowaniem
diugotrwatego stanu, w ktorym innemu podmiotowi stuzy prawo wiasnosci, natomiast
faktycznie uprawnienia wiascicielskie wykonywane sg przez inng osobe. Ten rozdzwiek
pomiedzy stanem prawnym a stanem faktycznym, przy biernym zachowaniu sie osoby
uprawnionej, stwarza niepewnos¢, ktéra powinna zosta¢ usunieta. Celowi temu stuzy
instytucja nabycia prawa w drodze zasiedzenia, a wiec na skutek dtugotrwatego
faktycznego wykonywania uprawnieh wtascicielskich.

Zgodnie z art. 172 k.c. nabycie wlasnosci nieruchomosci nastepuje, w przypadku
ztej wiary posiadacza, po uptywie trzydziestu lat od chwili objecia nieruchomosci w
posiadanie samoistne. Do biegu terminu zasiedzenia stosuje sie odpowiednio przepisy
dotyczgce biegu terminu przedawnienia (art. 175 k.c.). Oznacza to, ze dokonujgc oceny,
czy bieg terminu zasiedzenia ulegt przerwaniu nalezy siegng¢ do art. 123 k.c. Przepis
ten przewiduje, ze bieg terminu przedawnienia przerywa sie przez kazdg czynnosc

przed sadem Ilub innym organem powotanym do rozpoznawania spraw lub



egzekwowania roszczeh danego rodzaju albo przed sgdem polubownym,
przedsiewzietg bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub
zabezpieczenia roszczenia (pkt 1), a takze przez uznanie roszczenia przez osobe,
przeciwko ktorej roszczenie przystuguje (pkt 2).

Zdarzenia okreslone w art. 123 k.c. powodujg przerwanie takze biegu
zasiedzenia. Wyliczenie zawarte w tym przepisie ma charakter wyczerpujacy, a wiec
zaden inny niz wynikajgcy z pkt 1 art. 123 k.c. przejaw witadztwa nad rzeczg osoby
uprawnionej nie pocigga za sobg przerwania biegu zasiedzenia. W szczegolnosci za
takie zdarzenie nie moze by¢ uwazane rozporzgdzenie rzeczg. Jezeli bowiem nastgpi
zmiana podmiotu wiasnosci, ale nie towarzyszy temu zmiana w stanie posiadania, a
nowy wiasciciel nie podejmuje dziatan okreslonych w art. 123 pkt 1 k.c., zasiedzenie
biegnie dalej, a tylko skutek zasiedzenia w postaci utraty przystugujacego prawa dotknie
inng osobe (nabywce a nie dotychczasowego wiasciciela).

Dotyczy to takze ustanowienia przez Skarb Panstwa lub gmine uzytkowania
wieczystego na gruncie znajdujgcym sie w posiadaniu samoistnym niewtasciciela. Jezeli
ustanowienie takiego prawa nie spowodowato zmiany w faktycznym wiadaniu
nieruchomos$cig, bieg =zasiedzenia nie zostaje przerwany. W okolicznosciach
rozpoznawanej sprawy, jak wynika z poczynionych ustalen, ustanowienie uzytkowania
wieczystego na rzecz uczestnikbw nie pociggneto za sobg zmian w posiadaniu
okreslonego gruntu przez wnioskodawcéw. Termin zasiedzenia biegt zatem w dalszym
ciggu przeciwko Gminie. Stad poglad zaprezentowany przez Sad pierwszej instancji i
akceptowany przez Sad drugiej instancji jest oczywiscie niezasadny. W szczegdlnosci
tres¢ art. 232 k.c. nie wylgcza mozliwosci nabycia wtasnosci nieruchomosci w drodze
zasiedzenia, przy czym skutek w postaci utraty prawa dotknie wiasciciela gruntu (w
rozpoznawanej sprawie Gmine). Ewentualne komplikacje zwigzane z sytuacjg
uzytkownika wieczystego takiego gruntu nie wytgczajg dziatania art. 172 k.c.

Z tych wzgleddw Sad Najwyzszy uznat skarge kasacyjng wnioskodawcow

za uzasadniong i orzekt jak w sentencji (art. 398" § 1 k.p.c.).



