Sygn. akt | CSK 225/08

POSTANOWIENIE

Dnia 4 grudnia 2008 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marek Sychowicz (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Bgczyk
SSN Katarzyna Tyczka-Rote (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku Z. B.

przy uczestnictwie Miasta W., Obywatelskiego Komitetu Budowy Szpitala
Kardiologicznego w W. im. M., G. B. i J. K.

o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 4 grudnia 2008 r.,

skarg kasacyjnych wnioskodawcy i uczestnika Miasta W. od postanowienia Sadu
Okregowego w W. z dnia 24 pazdziernika 2007 r., sygn. akt V Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w W.
do ponownego rozpoznania irozstrzygniecia o kosztach postepowania
kasacyjnego.

Uzasadnienie

Whnioskodawca Z. B. wystgpit o stwierdzenie na jego rzecz zasiedzenia z dniem
27 maja 2005 r. wiasnosci nieruchomosci potozonej w W. przy ulicy B., stanowigcej
dziatki ewidencyjne (...)/2 o powierzchni 1.361 m? oraz (...)0/2 o powierzchni 14.365 m?.
Stanowisko wnioskodawcy popierat uczestnik G. B., natomiast pozostali uczestnicy:
Miasto W., Obywatelski Komitet Budowy Szpitala Kardiologicznego im. M. w W. i J. K.
wniesli o oddalenie wniosku.

Postanowieniem z dnia 26 kwietnia 2007 r. Sgd Rejonowy oddalit wniosek w

oparciu o nastepujgce ustalenia faktyczne:



Dziatki, ktorych dotyczy postepowanie, potozone sg na terenie objetym
dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wkasnosci i uzytkowaniu gruntow na
obszarze ... (Dz. U. Nr 50 poz. 279 ze zm.). W ksiegach wieczystych prowadzonych dla
dziatki (...)/2 o powierzchni 1.361 m? oraz dla dziatki (...)0/2 o powierzchni 14.233 m?
jako wtasciciel wpisane jest Miasto W.. W ksiedze dla dziatki (...)0/2 figuruje ponadto
wpis uzytkowania wieczystego na rzecz uczestnika - Obywatelskiego Komitetu Budowy
Szpitala Kardiologicznego im. M. w W. Uzytkowanie to ustanowione zostato na
podstawie umowy z 8 listopada 1991 r. o oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Obie dziatki stanowity wczesniej czes¢ dziatki hipotecznej (...), ktérej
wspotwiascicielem byta m. in. Janina Smolarek - babka uczestnika J. K..

Dziatki od lat czterdziestych uprawiane byly przez Z. B. i K. B., a po ich $mierci
przez ich syna - wnioskodawce Z. B., ktéry wykorzystywat je rolniczo do 2002 r. i do
tego samego roku ptacit podatek od dziatki (...)/2. Od tego czasu grunty lezg odtogiem,
porosniete sg samosiejkami. Okolicznym mieszkancom stuzg jako miejsce spacerow z
psami. Uzytkownik wieczysty nie zagospodarowat dziatki (...)0/2, ani reszty otrzymanego
terenu z uwagi na sprzeciw posiadaczy dziatek. W 1993 r. wystgpit do sgdu z pozwem
skierowanym m.in. przeciwko Z. B. o wydanie dziatki (...)0/2. Postepowanie w tej
sprawie jeszcze sie nie zakonczyto.

Miasto W. w dniu 19 maja 2005 r. wytoczyto przeciwko wnioskodawcy powddztwo
o wydanie dziatki (...)/2. Rowniez ta sprawa nie jest rozstrzygnieta.

Sad Rejonowy ocenit, Zze wnioskodawca byt w posiadaniu spornych
nieruchomos$ci jedynie do 2002 r., kontynuujgc samoistne posiadanie rodzicow.
Ze wzgledu na to, ze nieruchomos$¢ stanowita wczesniej witasnos¢ Skarbu Panstwa, bieg
terminu zasiedzenia rozpoczat sie 27 maja 1990 r. Diugos¢ okresu potrzebnego do
zasiedzenia Sad okreslit przyjmujgc, ze objecie dziatek w posiadanie przez rodzicow
wnioskodawcy nastgpito w ztej wierze, gdyz wiedzieli oni, ze nie sg wtascicielami
nieruchomoséci. Zdaniem Sadu Rejonowego, ustalenie tej okolicznosci obalito
domniemanie z art. 7 k.c.

Poniewaz przed 27 maja 2005 r. Miasto W. i Obywatelski Komitet Budowy
Szpitala Kardiologicznego wystgpili przeciwko wnioskodawcy o wydanie nieruchomosci,
bieg zasiedzenia zostat przerwany zanim uptynat, a niezaleznie od tego przed jego
uptywem wnioskodawca utracit posiadanie nieruchomosci.

Rozpatrujgc sprawe na skutek apelacji wnioskodawcy Sad Okregowy w W.

zmienit postanowienie Sgdu Rejonowego w czesci dotyczgcej dziatki nr (...)/2 o pow.



1.361 m? i stwierdzit, ze Z. B. nabyt wtasno$¢ tej dziatki przez zasiedzenie z dniem 27
maja 2000 r. W pozostatym zakresie apelacja wnioskodawcy zostata oddalona.

Sad Il instancji dokonat odmiennej oceny okresu posiadania nieruchomosci przez
wnioskodawce i wiary jaka towarzyszyta jej objeciu w posiadanie samoistne. Uznat
bowiem, ze w 2002 r. wnioskodawca nie utracit posiadania dziatek w rozumieniu art. 339
k.c. gdyz — mimo zaprzestania uprawy i optacania podatkéw - nadal zachowat faktyczne
wiladztwo, wyrazajgce sie w moznosci korzystania z nich. Ten aspekt sprawy Sad
odwotawczy uznat jednak za mniej istotny, za wazniejsze poczytat natomiast
nieprawidtowe, jego zdaniem, stanowisko Sadu Rejonowego w kwestii objecia
nieruchomosci przez rodzicow wnioskodawcy w posiadanie w ztej wierze.

Sad Il instancji potozyt akcent na fakt, ze rodzice Z. B. uzyskali posiadanie
nieruchomosci w roku 1942 - 1943, to znaczy jeszcze przed wejsciem w zycie dekretu o
wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. W.. Nie mozna wiec w stosunku do
nich stosowa¢ wyksztatconej w orzecznictwie interpretacji, zgodnie z ktorg
dotychczasowi wtasciciele, ktorzy stali sie posiadaczami gruntow warszawskich w
momencie zmiany ich statusu przez postanowienia dekretu, weszli w posiadanie w ziej
wierze. Decydujgca dla oceny dobrej lub ziej wiary posiadacza, a w konsekwencji
dtugosci okresu potrzebnego do nabycia witasnosci przez zasiedzenie jest bowiem
chwila objecia nieruchomosci w posiadanie.

Sad Okregowy przeanalizowat materiat dowodowy sprawy i uznat, ze zaden z
dowodow nie wykazat sposobu, w jaki matzonkowie B. weszli w posiadanie spornej
nieruchomosci, ani tez — wbrew ustaleniom Sagdu | instancji - tego czy byli przekonani,
ze nie przystuguje im prawo wiasnosci. W konsekwencji stwierdzenie, ze posiadanie
uzyskane zostato w ztej wierze nie ma wsparcia dowodowego i narusza korzystne dla
samoistnego posiadacza domniemanie dobrej wiary wynikajgce z art. 7 k.c., wigzgce
sad rozpoznajgcy sprawe na podstawie art. 234 k.p.c. Domniemanie prawne zmienia
przewidziang w art. 6 k.c. zasade rozktadu ciezaru dowodu, przenoszgc ten ciezar ze
strony twierdzgcej na strone przeczgcg. Niedostarczenie dowoddéw obalajgcych
domniemanie spowodowato, ze wniosek domniemania jest wigzgcy. Skoro zatem
skutkiem objecia nieruchomosci przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze jest
inny, krétszy termin jej zasiedzenia, btedne byto zastosowanie przez Sad Rejonowy
terminu dtuzszego. Wprawdzie wnioskodawca domagat sie stwierdzenia zasiedzenia

nieruchomosci z dniem 27 maja 2005 r., jednak sad nie byt zwigzany wskazang we



wniosku datg nabycia i miat obowigzek stwierdzi¢ nabycie przez zasiedzenie w dacie
odpowiadajgcej rzeczywistemu stanowi rzeczy.

Sad Okregowy rozwazyt unormowania istotne dla okreslenia biegu i uptywu
terminu zasiedzenia dziatek posiadanych przez powoda. Zwrocit uwage, ze art. 7 ustawy
z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (tekst jedn. Dz.U.
z 1969, Nr 22, poz.159) wylgczyt mozliwos¢ zasiedzenia terendw potozonych w
miastach i osiedlach, jak rowniez terenéw potozonych poza ich granicami, ale
wigczonych do planu zagospodarowania przestrzennego miast i osiedli. Z kolei art. 177
k.c. wykluczyt w ogble mozliwos¢ zasiedzenia nieruchomosci bedacych przedmiotem
wiasnosci panstwowe;j.

Kiedy zakazy te usunieto ustawg z dnia 28 lipca 1990 r. o zmianie ustawy Kodeks
cywilny (Dz. U. z 1990 r. Nr 55, poz. 321), w jej art. 10 uregulowano sposoéb obliczania
terminu  zasiedzenia nieruchomosci, ktorych zasiedzenie wedtug przepisow
dotychczasowych byto wytgczone, a obecnie stato sie mozliwe. W takim wypadku
zasiedzenie biegnie od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujgcej, jednakze termin
zasiedzenia ulega skroceniu o czas, w ktorym stan wylgczajgcy zasiedzenie istniat
przed wejsciem w zycie ustawy, lecz nie wiecej niz o potowe. W drodze wyktadni
wyjadnione zostato, Zze okresu posiadania przed wejSciem w zycie przepisow
wytgczajgcych zasiedzenie nieruchomosci panstwowych nie dolicza sie do okresu, o
ktéry skraca sie termin zasiedzenia takich nieruchomosci, ani nie uwzglednia sie przy
ustalaniu czasu niezbednego do zasiedzenia. Jednak, zdaniem Sgdu Okregowego,
kwalifikacja charakteru posiadania nieruchomosci oceniana musi by¢ wedtug chwili
wejscia w posiadanie. W zwigzku ztym Sad Il instancji ocenit, ze w wypadku
wnioskodawcy zastosowac nalezy 20-letni termin zasiedzenia, ktory na podstawie art.
10 ustawy nowelizujgcej kodeks cywilny ulega skroceniu maksymalnie o potowe. Przy
czym wnioskodawca byt uprawniony do doliczenia do okresu wiasnego posiadania
okresu posiadania nieruchomosci przez rodzicéw. Bieg tak okreslonego terminu
rozpoczat sie od dnia utraty przez nieruchomo$¢ statusu przedmiotu wiasnosci
panstwowej — co nastgpito z dniem 27 maja 1990 r. na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i
ustawe o pracownikach samorzgdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze zm.) - i uptynat 27
maja 2000 r.

Sad Il instancji ocenit, ze bieg tego terminu w wypadku dziatki nr (...)0/2 zostat

przerwany wytoczeniem w 1993 r. powddztwa windykacyjnego przez Obywatelski



Komitet Budowy Szpitala Kardiologicznego im. M. (art. 175 k.c. w zw. z art. 123 § 1 pkt 1
k.c.). Natomiast pozew o wydanie dziafki (...)/2 wniesiony 19 maja 2005 r. przez Miasto
W. takiego skutku juz nie spowodowat, bowiem zlozony zostat po uptywie terminu
zasiedzenia.

W rezultacie Sad Okregowy uwzglednit Zzgdanie stwierdzenia zasiedzenia
nieruchomosci stanowigcej dziatke o numerze (...)/2, natomiast oddalit apelacje
w pozostatej czesci. Wyjasnit przy tym, Zze nie znalazt podstaw do zawieszenia
postepowania do czasu zakonczenia postepowania w sprawie Il C (...), dotyczacej
stwierdzenia niewaznosci umowy uzytkowania wieczystego dziatki (...)/1, wchodzacej w
sktad dziafki (...)0/2, ktérej dotyczyt wniosek Z. B. o zasiedzenie, gdyz — zdaniem Sgdu -
nie miatoby ono prejudycjalnego charakteru dla niniejszej sprawy.

Powyzsze postanowienie zaskarzyli skargami kasacyjnymi wnioskodawca oraz
uczestnik - Miasto W.

Whnioskodawca zaskarzyt postanowienie w czesci oddalajgcej jego apelacje, a
skarge opart na obydwu podstawach z art. 398 § 1 k.p.c.

Naruszenie prawa materialnego upatrywat w btednej wyktadni i niewtasciwym
zastosowaniu:

- art. 172 k.c. w zw. z art. 176 k.c., art. 7 k.c. i art. 10 ustawy z dnia 28 lipca 1990 r.
0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny poprzez bezzasadne oddalenie wniosku o
stwierdzenie zasiedzenia w zakresie dziafki (...)0/2;

- art. 123 § 1 pkt 1 k.c. w zw. z art. 222 § 1 k.c., art. 232 k.c. i art. 233 k.c. oraz art.
19 ust. 1 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami
i wywtaszczeniu nieruchomosci (Dz. U. 1991 Nr 30, poz. 127 ze zm.) i art. 18 ust.
1 oraz art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajgce
ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych
poprzez pominiecie,
iz o skutecznosci przerwania biegu zasiedzenia powoddztwem windykacyjnym
decyduje istnienie czynnej legitymaciji prawnomaterialnej po stronie powoda;
Podstawa naruszenia przepiséw postepowania, majgcego istotny wptyw na wynik

sprawy, sprecyzowana zostata w zarzutach uchybienia:

- art. 177 § 1 pkt 1 w zw. z art. 13 § 2 Kk.p.c. poprzez odmowe
zawieszenia postepowania dotyczgcego dziatki (...)0/2 do czasu rozpoznania
przez sgd sprawy o stwierdzenie niewaznosci umowy uzytkowania wieczystego

tej nieruchomosci;



art. 610§ 1 k.p.c. wzw. zart. 677 § 1 k.p.c., art. 378 § 1 k.p.c., art. 382 k.p.c., art.
385 k.p.c., art. 391 § 1 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c. poprzez zaniechanie rozpoznania
z urzedu istotnych dla rozstrzygniecia sprawy okolicznosci, czego skutkiem byto
niezasadne czesciowe oddalenie apelacji wnioskodawcy.

We wnioskach skarzgcy domagat sie uchylenia zaskarzonej czesci postanowienia

I przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi Okregowemu w W. lub

zmiany tej czesci postanowienia poprzez stwierdzenie nabycia prawa wtasnosci

nieruchomos$ci oznaczonej numerem ewidencyjnym (...)0/2 z obrebu 1-02-36, KW (...)

na rzecz wnioskodawcy. Wniést takze o zasgdzenie kosztéw postepowania wedtug

norm przepisanych.

Uczestnik Miasto W. zaskarzyto postanowienie w czesci zmieniajgcej orzeczenie

Sadu | instancji oraz orzekajgcej o kosztach postepowania (punkty | i Ill). Réwniez ta

skarga kasacyjna zostata oparta na obydwu podstawach wskazanych w art. 398° § 1

k.p.c.

Naruszenie prawa materialnego zdaniem skarzgcego dotyczy:

btednej wyktadni i niewtasciwego zastosowanie art. 10 ustawy z dnia 28 lipca
1990 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny w zwigzku z art. 172 § 1 i art. 176 k.c.
poprzez przyjecie, iz poprzednicy prawni wnioskodawcy weszli w posiadanie
spornej nieruchomosci w dobrej wierze, co doprowadzito do stwierdzenia nabycia
wtasnosci dziatki przez zasiedzenie z dniem 27 maja 2000 r.,

bezzasadnego zastosowanie domniemania dobrej wiary przewidzianego w art. 7
k.c., gdy nie wykazano, ani nie uprawdopodobniono przestanki domniemania, a
okolicznosci sprawy i materiat dowodowy obalajg to domniemanie;

naruszenia art. 172 w zwigzku z art. 336 i 340 k.c. poprzez przyjecie, ze trwate
niewykonywanie witadztwa nad rzeczg od ok. 2002 r. nie stanowi przeszkody do
stwierdzenia nabycia jej wikasnosci przez zasiedzenie.

Podstawa naruszenia przepisow postepowania, majgcego istotny wptyw na wynik

sprawy uszczegotowiona zostata w formie zarzutow:

bezpodstawnego zastosowania art. 234 k.p.c. oraz art. 233 § 1 k.p.c. poprzez
wadliwg ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego, ktory nie daje
podstaw do nadania posiadaniu przymiotu dobrej wiary;

naruszenie art. 176 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej w zwigzku z art.
385 § 1 k.p.c. poprzez uwzglednienie w czesci apelacji, pomimo jej oczywiste]

niezasadnosci oraz zakwestionowanie ustalen Sadu | instancji istotnych dla



oceny ztej wiary bez proby wykazania, dlaczego ustalenia w tym zakresie byty

btedne.

- niespetniajgcego wymogow art. 328 § 2 k.p.c. uzasadnienia zaskarzonego
postanowienia w czesci dotyczgcej opisu ustalen faktycznych majgcych
znaczenie dla oceny dobrej lub ztej wiary posiadaczy i przyczyn zanegowania
ustalen Sadu | instanciji;

- niewaznosci  postepowania ze wzgledu na wydanie zaskarzonego
postanowienia przez Sad Okregowy w innym sktadzie niz ten, przed ktérym
odbyta sie rozprawa bezposrednio poprzedzajgca jego ogtoszenie (art. 379 pkt 4
k.p.c. wzw. z art. 323 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.).

Whnioski kasacyjne zmierzajg do uchylenia postanowienia Sgdu Okregowego w
zaskarzonej czesci i oddalenia apelacji wnioskodawcy w zakresie, w jakim zostata
uwzgledniona oraz zasgdzenia od wnioskodawcy na rzecz skarzgcego kosztéw procesu
za instancje odwotawczg i kasacyjng wedtug norm przepisanych. Wniosek ewentualny
dotyczy uchylenia postanowienia w zaskarzonej czesci i przekazanie w tym zakresie
sprawy Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpatrzenia - przy uwzglednieniu kosztow
postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skargi kasacyjne dotyczg dwoch odrebnych i samodzielnych czesci
postanowienia Sgdu Il instancji. Ze wzgledu jednak na szerszy zakres zarzutéw
zawartych w skardze kasacyjnej Miasta W., szczegdlnie z uwagi na podniesiony w tej
skardze zarzut niewaznosci postepowania przed Sgadem Il instancji, ktéry — gdyby
okazat sie uzasadniony — stanowitby podstawe uchylenia zaskarzonego postanowienia

w catosci (art. 3982 § 1 k.p.c.), rozwazania rozpoczaé nalezy od tej skargi.

Uczestnik twierdzi, ze rozprawa poprzedzajgca wydanie postanowienia przez Sad
Okregowy przeprowadzona zostata przed innym sktadem, niz ten, ktéry wydat
orzeczenie. Réznica dotyczy jednej osoby ze sktadu sgdzgcego, ktdérg w toku rozprawy
miata by¢ sedzia Sgdu Okregowego Aleksandra t.gczynska — Mendakiewicz, zastgpiona
w orzeczeniu przez sedzie Sgdu Okregowego Ksenie Sobolewskg - Filcek. Sktad sadu
orzekajgcego na rozprawie skarzgcy ustalit, jak twierdzi, na podstawie wokandy

wywieszonej przed salg rozpraw. Jednak z zapisbw w protokole rozprawy wynika, ze



sktad sadu w czasie tej rozprawy byt identyczny ze sktadem podpisujgcy orzeczenie.
Protokét rozprawy jest urzedowym dowodem jej przebiegu (art. 157 § 1 k.p.c. i art. 158
k.p.c.), podczas kiedy wokanda ma jedynie walor dokumentu informacyjnego, ktéry
powinien zawierac rzetelne informacje o wyznaczonych na dany dzien rozprawach, w
tym takze o skfadzie sadu, jednak w zestawieniu z protokotem konkretnej rozprawy ma
mniejszg wartos¢. Skoro zatem protokot podwaza trafnos¢ zarzutu o niezachowaniu
tozsamosci skltadu (wymaganej przez art. 323 k.p.c.), nie ma podstaw do stwierdzenia
niewaznosci postepowania przed Sgdem Okregowym.

Dalsze zarzuty o naturze procesowej odnoszg sie do prawidtowosci stosowania
przez Sad Il instancji domniemania prawnego i wytozenia w uzasadnieniu motywow,
jakimi kierowat sie ten Sad, dokonujgc ustalen faktycznych w zakresie dobrej wiary
posiadaczy spornej nieruchomosci, odmiennych od przyjetych przez Sad Rejonowy.

Domniemanie prawne stanowi normatywnie wprowadzony nakaz wyciggniecia z
okreslonych faktow (podstawy domniemania) konkretnych wnioskéw, takze
stanowigcych fakty (fakty domniemywane). Jednym z przepisdow konstruujgcych tego
rodzaju domniemanie jest art. 7 k.c., ktérego rola — jak podkresla sie w nauce — nie jest
catkowicie samodzielna. Przepis ten nie wskazuje bowiem podstawy domniemania,
odsytajgc w tym zakresie do przepisow szczegdlnych (,jezeli ustawa uzaleznia skutki
prawne od istnienia dobrej lub ztej wiary”), precyzuje natomiast fakt domniemywany
(,domniemywa sie istnienie dobrej wiary”). Jezeli zatem, jak w rozpatrywanym wypadku,
dobra lub zla wiara posiadacza w chwili uzyskania posiadania wywiera wptyw na
dtugos¢ okresu posiadania nieruchomosci, niezbednego do jej zasiedzenia i na tym
polega uzaleznienie od niej skutkbw prawnych w art. 172 k.c., to przestanke
domniemania stanowi uzyskanie posiadania nieruchomosci. Te przestanke musi
wykazaé wnioskodawca, zgodnie 2z ogolnymi regutami ciezaru dowodzenia
przewidzianymi w art. 6 k.c. Jesli tego dokona — wniosek domniemania stanowi juz
normatywng konsekwencje domniemania, ktérej przyjecie jest obowigzkiem sgdu
orzekajgcego na podstawie art. 234 k.p.c. Domniemanie moze zostac obalone, jednak w
tym wypadku ciezar wykazania, ze fakt domniemany jest btedny cigzy na tym, kto temu
faktowi przeczy.

W rozpatrywanej sprawie fakt objecia nieruchomos$ci i jej wieloletniego posiadania
nie byt kwestionowany. Z argumentacji skarzgcego wynika natomiast, ze jego sprzeciw
budzi domniemanie uzyskania przez wnioskodawce posiadania nieruchomosci w dobre;j

wierze w sytuaciji, kiedy — jego zdaniem — z ustalonych faktéw wywies¢ mozna wniosek,



ze wszedt on w posiadanie w ztej wierze. W ten sposob skarzgcy uzasadnia wadliwe
zastosowanie art. 234 k.p.c. poprzez nieuwzglednienie, ze domniemanie prawne
przewidziane w art. 7 k.c. zostato obalone. Poniewaz omawiana problematyka odnosi
sie do sfery ustalen faktycznych, rozstrzygngc trzeba najpierw, czy w ogéle moze by¢
podstawg skargi kasacyjnej, z uwagi na zawarty w art. 398 § 3 k.p.c. zakaz opierania
tej skargi na zarzutach dotyczgcych ustalenia faktow lub oceny dowoddw, przy
jednoczesnym zwigzaniu Sgdu Najwyzszego ustaleniami faktycznymi stanowigcymi
podstawe zaskarzonego orzeczenia (art. 398 § 2 k.p.c.). W orzecznictwie wyjasniono
juz jednak, ze przytoczone unormowanie ma charakter wyjatkowy i nie podlega wykfadni
rozszerzajgcej, wobec czego nie wytgcza badania, czy sad drugiej instancji nie pominat
czesci zebranego materiatu i czy uchybienie to mogto miec¢ istotny wptyw na wynik
sprawy (por. np wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 14 listopada 2006 r., Il CSK 196/06,
nie publ.).

Skarzgcy podnosi, ze Sgd Okregowy ogolnikowo i wybidrczo ocenit dowody, ktére
przeprowadzone zostaly przez Sgdem | instancji i na tej podstawie uznat, ze nie zostaly
wykazane fakty wykazujgce btednos$¢ wniosku domniemania prawnego, ptyngcego z art.
7 k.c. w zw. z art. 172 § 1 k.c.,, czym naruszyt nie tylko przepisy o postepowaniu
dowodowym, ale takze normy precyzujgce konieczng tres¢ uzasadnienia orzeczenia, a
wreszcie art. 385 k.p.c. - bez nalezytych podstaw przyjmujgc, ze nie ma on
zastosowania. Zarzuty te sg trafne. Jedynie twierdzenie o naruszeniu przez Sad
Okregowy art. 176 ust. 1 Konstytucji RP, ktory nie jest przepisem stosowanym
bezposrednio, lecz poprzez przepisy procedury cywilnej, nie znajduje uzasadnienia.

Sad Il instancji, dokonujgc ustalen odmiennych niz Sad | instancji nie mogt
poprzesta¢ na stwierdzeniu, ze z dowodow, ktére Sad | instancji uznat za podstawe
ustalenia stanu Swiadomosci rodzicow wnioskodawcy w momencie objecia przez nich w
posiadanie nieruchomo$ci nie wynikajg zadne fakty odnoszgce sie do okolicznosci
wejscia w posiadanie tej nieruchomosci. Konieczne byto rozwazenie tresci tych
dowodow i przeanalizowanie, czy nie stanowig one podstawy umozliwiajgcej
skonstruowanie domnieman faktycznych. Przeprowadzenie kompleksowej oceny
materiatu dowodowego nie mogto nastgpi¢ w oderwaniu od realidw historyczno-
prawnych istniejgcych w czasie, kiedy rodzice wnioskodawcy obejmowali nieruchomosc¢
w posiadanie. Stato sie to w okresie okupacji niemieckiej na terenie Generalnej Guberni,
na ktérym zbycie nieruchomosci wymagato dla swej waznosci zachowania formy aktu

notarialnego (a dodatkowo zatwierdzenia administracyjnego udzielonego przez



10

okupanta). Z punktu widzenia prawa polskiego wazny byt tylko akt sporzagdzony przez
polskiego notariusza. Notariusze tacy urzedowali w Generalnej Guberni, obok notariuszy
niemieckich. Jednak umowy zawarte przed tymi ostatnimi prawo polskie uznawato za
dokonane bez zachowania formy aktu notarialnego. Te okolicznosci Sgd Okregowy
catkowicie pominat, tymczasem majg one wazkie znaczenie w sytuaciji, kiedy za wigzgca
wytyczng interpretacji dobrej lub ztej wiary przy nabyciu posiadania nieruchomosci
traktuje sie zachowanie wymaganej formy umowy. Jak bowiem wyjasnit Sgd Najwyzszy
w uchwale z dnia 6 grudnia 1991 r. (Il CZP 108/91, OSNCP z 1992, nr 4, poz. 48),
wracajgc do klasycznego rozumienia dobrej i ztej wiary, osoba, ktéra weszta w
posiadanie nieruchomosci na podstawie umowy majgcej na celu przeniesienie
wlasnosci, zawartej bez zachowania formy aktu notarialnego, nie jest samoistnym
posiadaczem w dobrej wierze. Takie kryteria oceny stosowac¢ nalezy takze w wypadku,
kiedy objecie nieruchomosci w posiadanie nastgpito przed wejsciem w zycie kodeksu
cywilnego (por. uchwate Sgadu Najwyzszego z 10 listopada 1971 r., (Il CZP 70/71,
OSNC z 1972, nr 3, poz. 50).

Stwierdzone uchybienia natury procesowej powodujg, ze za uzasadnione uznac
nalezy rowniez zarzuty naruszenia prawa materialnego. Bez kompleksowego
rozwazenia materiatu dowodowego i jego oceny nie sposéb dokonaé miarodajnej
kontroli prawidtowosci zastosowania prawa materialnego regulujgcego zasiedzenie (art.
172 § 1 k.c., art. 10 ustawy z dnia 28 lipca 1990 r. 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny).
Stwierdzi¢ mozna jedynie, ze skarzgcy nie ma racji kwestionujgc istnienie przestanek
domniemania z art. 7 k.c. w zw. z art. 172 § 1 k.c., natomiast zagadnienie, czy
domniemanie to zostatlo obalone wymaga naprawienia wyzej wskazanych wad
postepowania.

Stusznie takze skarzgcy kwestionuje zastosowanie przez Sad Il instancji art. 172
k.c. w zw. z art. 336 i 340 k.c. Sgd Okregowy przyjat, ze wnioskodawca nadal posiadat
nieruchomo$¢ po zaprzestaniu prowadzenia na niej upraw i opfacania podatkéw,
bowiem zachowat faktyczne wiadztwo, to znaczy praktyczng mozliwos$¢ wtadania. Poza
faktycznym witadztwem, ktore rzeczywiscie nie musi sie wyraza¢ w formie gospodarczo
efektywnej, konieczna jest jednak takze wola posiadania, chec¢ i zamiar wykonywania
okreslonego prawa wzgledem rzeczy dla siebie (we wlasnym imieniu). Te dwa elementy
— fizyczny i psychiczny muszg wystepowaé wspolnie, tylko wowczas bowiem mozna
mowi¢ o posiadaniu w rozumieniu art. 336 k.c. Pominiecie aspektu woli posiadania przy

rozwazaniu, czy zaprzestanie uprawy i ptacenia podatkéw za dziatke (...)/2 w 2002 r.
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wskazywato na utrate woli posiadania tej dziatki przez wnioskodawce uzna¢ nalezy za
naruszenie powyzszych przepisow.

W konsekwencji zachodzity podstawy do uwzglednienia wniosku o uchylenie
postanowienia Sgdu Il instancji w czesci zaskarzonej przez uczestnika i skierowania
sprawy w tym zakresie do ponownego rozpoznania (art. 398" § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 §
2 k.p.c.).

Skarga wnioskodawcy réwniez zastugiwata na uwzglednienie, cho¢ nie wszystkie
zarzuty mozna potraktowac jako trafne.

Skarzacy skupia sie na jednym zagadnieniu - od strony materialnoprawnej i od
strony procesowej podwaza prawidtowos¢ stanowiska Sgdow obydwu instancji o
przerwie biegu zasiedzenia spowodowanej wytoczeniem w 1993 r. powddztwa
windykacyjnego przez uzytkownika wieczystego - Obywatelski Komitet Budowy Szpitala
Kardiologicznego im. M. Podnosi, ze czynnosci tego Komitetu nie mogty skutecznie
przerwac biegu zasiedzenia, poniewaz umowa uzytkowania wieczystego byta niewazna,
a w konsekwencji Komitet nigdy nie uzyskat przymiotu uzytkownika wieczystego i tym
samym nie miat przewidzianej w art. 233 k.c. prawnomaterialnej legitymacji do ztozenia
skargi windykacyjnej. Poglad, ze przerwe biegu zasiedzenia powoduje jedynie
wytoczenie powoddztwa windykacyjnego przez osobe uprawniong nalezy zaakceptowac.
Gdyby zatem Komitet nie miat pozycji prawnej pozwalajgcej na kierowanie przeciwko
posiadaczowi powodztwa wydobywczego, pozew ztozony w 1993 r. bytby obojetny dla
oceny czy wnioskodawca nabyt wtasnosc¢ dziatki (...)0/2 w drodze zasiedzenia.

O niewaznosci umowy uzytkowania wieczystego miatoby swiadczy¢ zawarcie jej
przez Gmine z Komitetem w dniu 8 listopada 1991 r., zanim decyzja komunalizacyjng
wojewody, dotyczgca tej nieruchomosci, przewidziana w art. 18 ust. 1 w zw. z art. 5 ust.
1 ustawy z 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych stata sie ostateczna. Jest to
zarzut, ktory nie byt dotychczas przedmiotem badania. Swoj poglad skarzgcy uzasadnit
stanowiskiem prawnym wyrazonym w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 29 lipca 1993
r. (Il CZP 64/93, OSNC z 1993, nr 12, poz. 209), z ktérej wynika, ze na podstawie art.
19 ust. 1 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywfaszczaniu

nieruchomos$ci gmina moze sprzeda¢ Ilub odda¢ w uzytkowanie wieczyste
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nieruchomosci, ktére z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzgdowych staty sie z mocy prawa jej wtasnoscig - dopiero wtedy, gdy decyzja
wojewody stwierdzajgca to nabycie jest ostateczna (art. 18 ust. 1 w zwigzku z art. 5 ust.
1 pkt 1 powotanej ustawy z dnia 10 maja 1990 r.). W uzasadnieniu tej uchwaty Sad
Najwyzszy wyjasnit, ze art. 5 ust. 1 ustawy komunalizacyjnej wywotuje skutki
cywilnoprawne (przejscie prawa witasnosci), nastepujgce z mocy samego prawa z chwilg
wejscia w zycie ustawy, niemniej z faktu, ze stwierdzenie nabycia wiasnosci nalezy do
wytgcznej kompetencji organu administracji wynika, iz do wylegitymowania sie przez
osobe, ktéra powotuje sie na nabycie wiasnosci nieruchomosci na tej podstawie,
konieczne jest okazanie takiej decyzji. Umozliwia ona uksztaltowanie stosunkéw
cywilnoprawnych. Dopiero ona stwierdza bowiem autorytatywnie, ze w odniesieniu do
konkretnej gminy (podmiotu) powstaty skutki okreslone w art. 5 ust. 1 in fine ustawy
komunalizacyjnej. Jest to akt deklaratoryjny, w ktorym tkwi sui generis element
konstytutywny, dopiero bowiem od chwili wydania takiej decyzji gmina moze skutecznie
powotac sie na swoje prawo.

Ten poglad zostat podtrzymany przez Sgd Najwyzszy w szeregu poOzniejszych
orzeczen (por. np. wyrok z 21 listopada 2002 r., Il CKN 202/00, nie publ, wyrok z dnia
28 czerwca 2000 r., IV CKN 71/00, nie publ. oraz w wyroku z dnia 6 lutego 2004 r., Il CK
404/02, nie publ. oraz wyrok z dnia 10 marca 2006 r., IV CSK 118/05).

Wprawdzie podstawg skargi mogg by¢ zarzuty naruszenia prawa materialnego,
ktére dotad nie byty zgtaszane przez strony, ani nie stanowity przedmiotu rozwazan
sgdow orzekajgcych w sprawie, jednak muszg one odnosi¢ sie do stanu faktycznego
stanowigcego podstawe zaskarzonego orzeczenia (por.np. orzeczenia Sadu
Najwyzszego z dnia 29 lipca 1999 r., Il UKN 56/99, OSNAPIUS 2000 nr 22, poz. 829; z
dnia 19 lipca 2001 r., Il UKN 475/00, OSNP 2003 nr 8, poz. 210 oraz z dnia 19 sierpnia
2004 r., V CK 38/04, Przeglad Sgdowy 2005 nr 10, s. 130). Wsrod ustalen dokonanych
W niniejszej sprawie brak jednak faktdw odnoszgcych sie do postepowania
komunalizacyjnego dziatki nr (...)0/2. Twierdzenia wnioskodawcy dotyczgce tego
zagadnienia, przedstawione w postepowaniu kasacyjnym, nie mogty by¢ przedmiotem
badania przez Sad Najwyzszy, bowiem art. 3982 § 2 k.p.c. wytgcza ustalanie przez ten
Sad nowych faktow, nawet jesli bytoby to ewentualnie do mozliwe w oparciu o
dokumenty zgromadzone w aktach sprawy. Z przytoczonych wzgledow podniesiony

zarzut jest wiec bezprzedmiotowy.
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Nie mozna zgodzi¢ sie takze z procesowym aspektem powyzszego zarzutu.
Skarzgcy uwaza, ze zaniechanie koniecznych ustalen faktycznych byto uchybieniem
przepisom postepowania przed sgdami obydwu instancji. Tymczasem w apelacji nie
formutowat tego rodzaju zastrzezeh pod adresem Sgadu Rejonowego, co ma znaczenie,
poniewaz — jak wyjasni Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 31 stycznia 2008 r., (lll CZP
49/07, OSNC z 2008, nr 6, poz. 55) - sad drugiej instancji rozpoznajgcy sprawe na
skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej zarzutami dotyczgcymi
naruszenia prawa materialnego, wigzg go natomiast zarzuty dotyczgce naruszenia
prawa procesowego; W granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage
niewaznos¢ postepowania. Powotywanie sie na nowe fakty i przeprowadzanie nowych
dowodow przed sadem Il instancji jest zas ograniczone (art. 381 k.p.c. w zw. z art. 13 §
2 k.p.c.), nie mozna zatem skutecznie postawi¢ Sgadowi Okregowemu zarzutu, ze
powinien byt uzupetni¢ postepowanie.

Stusznie natomiast skarzgcy kwestionuje prawidiowos¢ stanowiska Sadu
Apelacyjnego, ze dla toku niniejszego postepowania bez znaczenia pozostaje wynik
procesu wytoczonego przez uczestnika niniejszego postepowania — J. K. Miastu W. i
Obywatelskiemu Komitetowi Budowy Szpitala Kardiologicznego im. M. o stwierdzenie
niewaznosci umowy uzytkowania wieczystego, a to dlatego, ze jego przedmiot
ograniczony jest do dziakki (...)/1, bedgcej czescig dziatki (...)0/2. Sad orzekajgcy nie
rozwingt szerzej tej mysli, co utrudnia ocene jego stanowiska. Niemniej nie mozna go
zaakceptowac. Postepowanie o stwierdzenie zasiedzenia ma szczegdlny charakter,
gdyz jego celem jest okreslenie stosunkow witasnosciowych nieruchomosci.
Dlatego postepowanie to toczy sie w trybie nieprocesowym, a sad nie jest zwigzany
zgdaniem zawartym we wniosku, lecz ma obowigzek wydania orzeczenia
odpowiadajgcego stanowi prawnemu, jaki wynika z dokonanych w toku postepowania
ustalen (art. 610 § 1 k.p.c. w zw. z art. 677 k.p.c.). Nie jest zatem wykluczone réwniez
stwierdzenie zasiedzenia nieruchomosci w mniejszym rozmiarze, niz wynika ze
zgtoszonego zgdania.

Stwierdzenie  niewaznosci umowy  uzytkowania  wieczystego, nawet
Z ograniczeniem jej przedmiotu do czesci nieruchomosci, miatoby znaczenie dla wyniku
niniejszego postepowania, gdyz — z uwagi na tres¢ art. 365 k.p.c. — wigzatoby sad
orzekajgcy w zakresie oceny, czy powoddztwo Obywatelskiego Komitetu Budowy

Szpitala spowodowato przerwe biegu zasiedzenia. Odmowa zawieszenia postepowania
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do czasu rozstrzygniecie sprawy lll C (...) nastgpita wiec z naruszeniem art. 177 § 1 pkt
1k.p.ccwzw.zart. 391§ 1iart. 13§ 2 k.p.c.

Z przytoczonych wzgledow zaskarzone postanowienie podlegato uchyleniu
w catosci, a sprawe nalezato przekaza¢ do ponownego rozpoznania Sgdowi Il instancji
(art. 398" § 1 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.).

Orzeczenie o kosztach postepowania uzasadnia art. 398%* k.p.c. w zw. z art. 391
§1k.p.c,art. 108 §2k.p.c.iart. 13§ 2 k.p.c.



