Sygn. akt IV CSK 195/09

POSTANOWIENIE

Dnia 9 pazdziernika 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Irena Gromska-Szuster (przewodniczacy)
SSN Teresa Bielska-Sobkowicz (sprawozdawca)
SSN Jozef Fragckowiak

w sprawie z wniosku Barbary S. i Romana S.

przy uczestnictwie Gminy Miasta G.

0 Wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj
w dniu 9 pazdziernika 2009 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w G.

z dnia 20 maja 2008 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe do
ponownego rozpoznania Sadowi Okregowemu w G,
pozostawiajagc temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach
postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Postanowieniem z dnia 22 pazdziernika 2007 r. Sagd Rejonowy w G., po
rozpoznaniu skargi na orzeczenie referendarza sgdowego, oddalit wniosek Barbary
S. i Romana S. o wyodrebnienie z ksiegi wieczystej nr [...] lokalu mieszkalnego nr
18 w klatce B i zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej z wpisem w dziale
drugim wnioskodawcow jako wiascicieli na prawach wspolnosci ustawowej oraz
ujawnienie ich praw do udziatu w nieruchomosci wspdlne;j.

Sad Rejonowy stwierdzit, ze z zabudowanej nieruchomosci ztozonej z dziafki
nr 7/12 o obszarze 312 m? potozonej w G. przy ul. T. [...] A i B, dla ktdrej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr [...] wydzielono dziewie¢ lokali mieszkalnych
wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu, przy czym
Gmina Miasto G. ustalita rézne terminy trwania uzytkowania wieczystego. Ustalit,
ze w ksiedze wieczystej [...] brak wpisu terminu uzytkowania wieczystego, jak
rowniez wniosku o dokonanie takiego wpisu.

W ocenie Sadu pierwszej instancji, z uwagi na tres¢ § 37 ust. 5 oraz § 37
ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r.
w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentoéw (dalej: rozp. Min.
Spr.), brak wniosku o ujawnienie daty uzytkowania wieczystego w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci budynkowej skutkuje oddaleniem
wniosku o wyodrebnienie lokalu i zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczyste;.

Postanowieniem z dnia 20 maja 2008 r. Sad Okregowy w G. oddalit apelacje
uczestniczki postepowania Gminy Miasta G. od powyzszego postanowienia.

Sad drugiej instancji stwierdzit, Ze ujednolicenie terminu uzytkowania
wieczystego w odniesieniu do wszystkich udziatbw we wspotuzytkowaniu
wieczystym, niezaleznie od daty wyodrebnienia lokalu z nim zwigzanego, stanowi,
z uwagi na tres¢ art. 3a ustawy o wtasnosci lokali, warunek konieczny dla dalszego
ustanawiania odrebnej wiasnosci i sprzedazy lokali i w konsekwencji brak wniosku
o dokonanie wpisu jednolitego terminu uzytkowania wieczystego w tresci ksiegi
wieczystej nr [...] ocenit jako przeszkode do dokonania wpisu (art. 626° k.p.c.).

Na postanowienie Sgdu Okregowego uczestniczka postepowania wniosta
skarge kasacyjng. W skardze, opartej na pierwszej podstawie kasacyjnej (art. 3983

§ 1 pkt 1 k.p.c.), zarzucata naruszenie art. 1 ust 1 ustawy o ksiegach wieczystych



I hipotece w zw. z § 37 ust. 5 rozp. Min. Spr. przez btedne przyjecie, iz zachodzi
konieczno$¢ uprzedniego ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla gruntu
terminu prawa uzytkowania wieczystego jako warunku niezbednego do urzgdzenia
odrebnej ksiegi wieczystej dla lokalu, z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat
w prawie uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci oraz art. 3a ust. 2 ustawy
0 wtasnosci lokali przez btedne przyjecie, iz zachodzg przeszkody do zatozenia dla
lokalu odrebnej ksiegi wieczystej, jesli nie nastgpito uprzednie ustalenie jednego
terminu trwania prawa uzytkowania wieczystego w odniesieniu do wszystkich
udziatbw we wspotuzytkowaniu wieczystym, niezaleznie od daty wyodrebnienia
lokalu, z ktorym jest zwigzany udziat w tym prawie. W konkluzji skarzgca wniosta
0 uchylenie zaskarzonego postanowienia w catosci i przekazanie sprawy Sadowi
Okregowemu w G. do ponownego rozpoznania z pozostawieniem temu Sadowi
rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje.

Nowelizacjg ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jedn.
Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zm.) dokonang ustawg z dnia 28 listopada
2003 r. (Dz. U. z 2004 r., Nr 141, poz. 1492) dodano art. 3a, w ktorym
wprowadzono wymaog, aby przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste utamkowej
czesci gruntu, jako prawa zwigzanego z odrebng wiasno$cig lokali, ustalaé jednolity
termin trwania prawa uzytkowania wieczystego dla wszystkich lokali
wyodrebnionych ze wspolnej nieruchomosci. Przepis ten obowigzuje od dnia
22 wrzesnia 2004 r. i odnosi sie wytgcznie do zdarzen powstatych po tym dniu.
Nie uzaleznia natomiast mozliwosci ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu od
wczesniejszego ujednolicenia termindbw trwania uzytkowania wieczystego
w odniesieniu do tych lokali, w stosunku do ktérych odrebng witasno$é wraz
z oddaniem utamkowej czesci gruntu w uzytkowanie wieczyste ustanowiono
wczesniej. W konsekwencji, brak jednolitego ustanowienia w ksiedze wieczystej
tzw. ,macierzystej” terminu uzytkowania wieczystego dla wszystkich lokali nie
stanowi przeszkody do wyodrebnienia z tej ksiegi nieruchomosci lokalowe;j
I zatozenia dla niej nowej ksiegi.

Nie mozna odmowi¢ Sgdom obu instancji racji odnosnie do tego, ze z § 37

ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r.



w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentow (Dz. U. Nr 102,
poz. 1122 ze zm.) wynika obowigzek wpisania w dziale I-Sp ksiegi wieczystej
prowadzonej dla gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste terminu, do kiedy
zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Termin ten nie podlega
ujawnieniu w ksiedze prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej (§ 37 ust. 3).
Trafnie tez Sady uznaly, Zze wpisu takiego nie mozna dokonaé z urzedu.
Nie oznacza to jednak, ze brak wniosku o wpis terminu prawa uzytkowania
wieczystego w ksiedze ,macierzystej” stanowi przeszkode materialnoprawna,
uzasadniajgcg oddalenie wniosku o zatozenie ksiegi lokalowej. Termin zostat
okreslony w dokumencie stanowigcym materialng podstawe wpisu. Brak wniosku
0 jego wpis w ksiedze ,macierzystej’ stanowi za$ przeszkode o charakterze
jedynie formalnoprawnym, skutkujgcg wdrozeniem postepowania okreslonego
w art. 130 § 112 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. Sad Najwyzszy w obecnym sktadzie
podziela w petni stanowisko wyrazone w tym przedmiocie w postanowieniu Sadu
Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2009 r. w sprawie IV CSK 68/09.
Zarzut naruszenia art. 1 ukw.h. w zwigzku z § 37 ust. 5 powotanego
rozporzgdzenia nalezy zatem uzna¢ za zasadny.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji na podstawie art. 398"

w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.



