Sygn. akt IV CSK 555/08

POSTANOWIENIE

Dnia 13 maja 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Teresa Bielska-Sobkowicz (przewodniczgcy)
SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)
SSN Henryk Pietrzkowski

w sprawie z wniosku W.W. i W.W.

przy uczestnictwie Gminy Miasta G.

0 Wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 13 maja 2009 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w G.

z dnia 22 kwietnia 2008 r., sygn. akt [...],

oddala skarge kasacyjna.



Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 16 stycznia 2008 r. Sgd Rejonowy w G. oddalit
wniosek W. i W. matzonkéw W. - zamieszczony w zawartej przez nich z Gming
Miasta G. w dniu 21 grudnia 2007 r., w formie aktu notarialnego, umowie o
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu, sprzedazy lokalu i oddaniu gruntu w
uzytkowanie wieczyste — o wydzielenie z prowadzonej przez ten Sad ksieqgi
wieczystej nr [...] lokalu mieszkalnego nr 6 i zatozenie dla niego nowej ksiegi
wieczyste] oraz wpisanie w niej wnioskodawcow jako wiascicieli na prawach

wspolnosci ustawowe;j.

Sad Okregowy w G. postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng oddalit
apelacje uczestniczki postepowania Gminy Miasto G. od powyzszego orzeczenia,

przyjmujgc za podstawe rozstrzygniecia nastepujgce ustalenia i wnioski.

Z tresci ksiedze wieczystej objetej wnioskiem, prowadzonej dla
nieruchomosci oznaczonej nr 229/1 potozonej w G. przy ul. P. nr 2 wynika, iz w
nieruchomosci tej wyodrebniono wczesniej wiasnos¢ czterech odrebnych lokali
mieszkalnych, dla ktérych zatozono oddzielne ksiegi wieczyste. W ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspolnej nie dokonano jednak wpiséw
prawa uzytkowania wieczystego zwigzanego =z wyodrebnionymi lokalami, jak
réwniez termindw, na jakie uzytkowanie wieczyste zostato ustanowione. Stan taki
jest konsekwencjg obowigzujgcych kolejno przepiséw wykonawczych do ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.; dalej: ,u.k.w.h.”), ostatnio - § 49 i § 50 rozporzagdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbiorow dokumentoéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122 ze zm.) oraz § 21 i §
27 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 20 sierpnia 2003 r. w sprawie
zaktadania i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie informatycznym (Dz. U. Nr
162, poz. 1575 ze zm.). Zgodnie z zasada, wedtug ktérej dla okreslone;j
nieruchomosci prowadzi sie jedng ksiege wieczystg, czesci wspolne i lokale
niewyodrebnione, stanowigce nadal jedng nieruchomos$é, mogg byé objete tylko

jedng ksiegg wieczystg. Wpis udziatu we wspotuzytkowaniu wieczystym, do ktérego



prawo majg wnioskodawcy, moze nastgpi¢ jedynie w tej ksiedze. Wpis ten ma
charakter konstytutywny, co oznacza, ze bez jego dokonania prawo uzytkowania
wieczystego nie moze powsta¢. Wnioskodawcy nie zgtosili zgdania ujawnienia
prawa uzytkowania wieczystego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wspolnej, a jedynie wniesli o wydzielenie z tej ksiegi lokalu nr 6 i
urzgdzenia dla niego nowej ksiegi wieczystej oraz dokonanie wpisu wtasnosci na
prawach wspolnosci ustawowej. Z uwagi na tak okreslone granice wniosku,
wyznaczajgce zakres kognicji sadu wieczystoksiegowego (art. 626° k.p.c),
podlega¢ on musi oddaleniu. Przeszkode do jego uwzglednienia stanowi brak
Zzgdania ujawnienia prawa uzytkowania wieczystego w ksiedze wieczystej

prowadzonej dla nieruchomosci wspdlnej (art. 626° k.p.c.).

Niezaleznie od tej przeszkody Sad Okregowy rozwazyt rowniez kwestie
ewentualnej mozliwos¢ czesciowego uwzglednienia wniosku przez dokonanie
wpisu udziatu przypadajgcego wnioskodawcom. Wskazat przy tym, ze art. 3
a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.; dalej: ,u.w.l.”) nie przesgdza o niedopuszczalnosci
dalszego istnienia prawa uzytkowania wieczystego o niejednolitej dtugosci trwania
dla poszczegdélnych udziatéw. Nie sprzeciwia sie tez temu § 37 ust. 5 powotanego
wyzej rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r.
W rozpatrywanej sprawie nie przedstawiono jednak dokumentow wskazujgcych
termin, na jaki ustanowiono uzytkowanie wieczyste dla wczesniej wyodrebnionych
lokali. Jednak wykorzystanie przez sgd wynikajgcej z art. 3 a ust. 2 u.w.l.
mozliwosci ujednolicenia okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego
wszystkich wspotuzytkownikéw wymaga konstytutywnego wpisu przystugujgcych im
praw do ksiegi wieczystej. Wczesniej nie przystuguje im prawo uzytkowania
wieczystego. Jego hipotetyczny termin nie moze wptywaé na czas trwania tego
prawa w odniesieniu innych udziatdbw. Sami wnioskodawcy nie majg nawet

legitymacji do wystgpienia z roszczeniem o ujednolicenie termindw.

W skardze kasacyjnej opartej na podstawie naruszenie prawa materialnego
(art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.) uczestniczka postepowania wniosta o uchylenie

zaskarzonego postanowienia w catosci i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu



do ponownego rozpoznania, podnoszgc zarzuty naruszenia przez btedng

wyktadnie:

- art. 1 ust. 1 ukwh. w zw. z § 37 ust. 5 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbiorédw dokumentdéw i przyjecie, ze zachodzi koniecznos$é
uprzedniego ujawnienia w ksiedze wieczystej gruntu terminu trwania
uzytkowania wieczystego jako warunku niezbednego do urzadzenia

odrebnej ksiegi wieczystej dla wyodrebnianego lokalu;

- art. 3 a ust. 1i 2 u.w.l. polegajgca na przyjecie, ze zachodzg przeszkody do
zatozenia dla lokalu odrebnej ksiegi wieczystej, jesli nie nastgpito uprzednie
ustalenie jednego terminu trwania prawa uzytkowania wieczystego co do
wszystkich udziatbw we wspotuzytkowaniu wieczystym, niezaleznie od daty

wyodrebnienia lokalu, z ktorym jest zwigzany udziat w tym prawie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Skarga kasacyjna nie zastugiwata na uwzglednienie.

Z przyjetych za podstawe zaskarzonego postanowienia ustalen faktycznych
wynika, ze w ksiedze wieczystej nr [...], prowadzonej przez Sad Rejonowy w G. dla
nieruchomosci, z ktérej wyodrebniona zostata wtasno$¢ lokalu objetego wnioskiem,
nie dokonano wpisow prawa uzytkowania wieczystego gruntu, zwigzanego z
wczesniej wyodrebnionymi lokalami. Sgd Okregowy stangt na stanowisku, ze w
takiej sytuacji wniosek zgtoszony przez wnioskodawcow, ograniczajgcy sie do
zgdania odtgczenia z tej ksiegi kolejnego wyodrebnionego lokalu nr 6 i urzgdzenia
dla tego lokalu nowej ksiegi wieczystej, nie moze by¢ uwzgledniony. Podniesionych
w skardze kasacyjnej zarzutow kwestionujgcych powyzsze zapatrywanie nie mozna

uznac za usprawiedliwione.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.w.l., przystugujgcy wiascicielowi wyodrebnionego
lokalu udziat w nieruchomosci wspodlnej jest prawem zwigzanym z witasnoscig tego
lokalu. W takiej formule odrebna wiasnos¢ lokalu nie moze powstaé bez
wydzielenia powigzanego z tym prawem udziatu w nieruchomosci wspdinej.
Jezeli ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu nastepuje — jak miato to miejsce

w konkretnym stanie faktycznym — w drodze umowy, konieczne jest okreslenie



wielkosci udziatu przypadajgcego wiascicielowi lokalu wyodrebnionego (art. 8 ust. 1
pkt 2 u.w.l.). Wtasnos¢ lokalu jest prawem gtdéwnym, a udziat w nieruchomosci
wspolnej — prawem zwigzanym. Zasada ta odnosi sie, rzecz jasna, takze do udziatu

we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu jako elementu nieruchomosci wspolne;j.

Do powstania odrebnej wtasnosci lokalu, ustanowionej zarbwno w umowie
oraz w drodze orzeczenia sadu, podobnie jak i do przeniesienia tego prawa,
konieczny jest — stosownie do art. 7 ust. 2 in fine u.w.l. - wpis do ksiegi wieczystej
(zob. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 21 lutego 2008 r., Il CZP 152/07, OSNC
2009 Nr 2, poz. 24 oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 12 czerwca
2008 r., Il CSK 54/08, nie publ.). Skoro jednak w rozpoznawanej sprawie prawo to
zostato zwigzane ze wspotuzytkowaniem wieczystym gruntu, to nie ulega
watpliwosci, ze nie moze ono powstac¢ bez dokonania — réwniez konstytutywnego -
wpisu wspoétuzytkowania wieczystego przypadajgcego wiascicielowi
wyodrebnionego lokalu w okreslonym udziale (zob. uzasadnienia postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 6 grudnia 2007 r., IV CSK 323/07, nie publ. oraz wyroku
Sgdu Najwyzszego z dnia 16 czerwca 1997 r., | CKN 144/97, nie publ.).
Wbrew odmiennemu zapatrywaniu skarzgcego, § 37 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbioru dokumentow koniecznos¢ dokonania takiego wpisu wyraznie
potwierdza. Wnioskodawcy powinni zatem objg¢ wnioskiem takze Zgdanie
dokonania wpisu przeniesionego na nich prawa wspoétuzytkowania wieczystego
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdlnej. Tymczasem — jak
juz wspomniano — wniesli oni jedynie o odtgczenie z tej ksiegi nowo

wyodrebnionego lokalu i urzgdzenia dla niego osobnej ksiegi wieczyste;j.

W Swietle przytoczonych okolicznosci Sgdy obu instancji stusznie uznaty,
ze tak sformutowany wniosek podlegat oddaleniu. Zgodnie bowiem z zasadg
wyrazong w art. 626%§ 1 k.p.c., sad wieczystoksiegowy dokonuje wpisu jedynie na
wniosek i w jego granicach. Z tego tez wzgledu zbedne byly rozwazania Sadu
drugiej instancji co do mozliwosci ewentualnego uwzglednienia wniosku —
z zastosowaniem regut okreslania terminu trwania uzytkowania wieczystego

przewidzianych w art. 3a ust. 1 i 2 u.w.l. - w przypadku, gdyby skonstruowany on



zostat prawidtowo. Zarzut naruszenia wymienionych przepiséw nie mogt wiec

odnies¢ zamierzonego skutku.

Z tych przyczyn, uznajgc, ze przytoczona przez skarzgcego podstawa
kasacyjna nie znajduje usprawiedliwienia, Sad Najwyzszy na podstawie art. 398

orzekt, jak w sentenciji.



