Sygn. akt IV CSK 68/09

POSTANOWIENIE

Dnia 17 czerwca 2009 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Mirostawa Wysocka (przewodniczacy)
SSN Wojciech Katner

SSN Hubert Wrzeszcz (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku B.A., L.A., J.A. i M.S.

przy uczestnictwie Gminy Miasta G.

0 Wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 17 czerwca 2009 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w G.

z dnia 15 kwietnia 2008 r., sygn. akt [...] ,

uchyla zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Sadu
Rejonowego w G., z dnia 15 stycznia 2008 r. i przekazuje sprawe
temu Sadowi do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Postanowieniem z dnia 15 stycznia 2008 r. Sad Rejonowy w G. oddalit
wniosek o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej i obcigzyt wnioskodawcow
kosztami postepowania.

Z uzasadnienia postanowienia wynika, ze dnia 20 grudnia 2007 r. zostata
zawarta miedzy wnioskodawcami i uczestnikiem postepowania — w formie
notarialne] — umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i sprzedazy oraz
oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste. We wniosku zawartym w wymienionym
akcie notarialnym wnioskodawcy wniesli o wyodrebnienie z ksiegi wieczystej Kw. nr
[...]/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy w G. dla stanowigcej wiasnos¢ Gminy
Miasta G. zabudowanej nieruchomosci potozonej w G. przy ul. T. 9 ¢, nabytego
lokalu mieszkalnego nr 2, zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej i wpisanie
w niej ,w dziale Il - jako wspoétwtascicieli: B. i L. matz. A. na prawach wspolnosci
ustawowej w udziale wynoszgcym 50/100 czesci, J.A. w udziale wynoszgcym
25/100 i M.S. w udziale wynoszacym 25/100 cze$ci oraz w dziale 1-Sp
wynoszgcego 15/100 czesci udzialu wtascicieli we wspotwtasnosci czesci
wspolnych budynku i prawie wieczystego uzytkowania gruntu, objetych ksiegag
wieczystg Kw. nr [...]/5, z ktérej lokal wyodrebniono”.

Na podstawie ksiegi wieczystej Kw. nr [...]/5, Sad Rejonowy stwierdzit, ze z
nieruchomosci wyodrebniono 6 lokali mieszkalnych, oddano ich nabywcom prawo
uzytkowania wieczystego utamkowej czesci gruntu i ustalono rézne terminy trwania
prawa uzytkowania wieczystego (28 maja 2078 r., 25 wrzesnia 2090 r. i 31 grudnia
2090 r.). Dla wyodrebnionych lokali zostaty zatozone ksiegi wieczyste. W chwili
ztozenia wniosku zawartego w wymienionym akcie notarialnym w ksiedze
wieczystej Kw. nr [...]/5 nie byto wpisu terminu, do kiedy zostato ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego.

Powotujac sie na art. 626%§ 11 2 k.p.c. oraz § 37 ust. 5i § 49 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122, ze zm.), Sad
Rejonowy uznat, ze nie ma podstaw do uwzglednienia wniosku, przeszkode
stanowi brak wpisu w prowadzonej dla gruntu ksiedze wieczystej terminu, do kiedy
zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, i wniosku o dokonanie

takiego wpisu. Jedynie na marginesie Sad podnidst, ze zlozenie wspomnianego



wniosku, bez ustalenia jednego terminu trwania prawa uzytkowania wieczystego,
nie miatoby znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy, poniewaz wpisanie czasu
trwania uzytkowania wieczystego uzyskanego przez wnioskodawcow (31 grudnia
2090 r.) oznaczatoby ujawnienie w ksiedze wieczystej — z naruszeniem art. 3a ust.
1 pkt 3 ustawy o witasnosci lokali — réznych termindw trwania prawa uzytkowania
wieczystego. Ponadto uwzglednienie wniosku bez wpisania terminu trwania prawa
uzytkowania wieczystego prowadzitoby do naruszenia art. 1 ust. u.k.w.h., gdyz
ksiega wieczysta nie odzwierciedlataby rzeczywistego stanu prawnego
nieruchomosci.

Apelacje od tego orzeczenia, wniesiong przez uczestnika postepowania, Sgd
Okregowy w G. oddalit zaskarzonym postanowieniem. Sad odwotawczy podzielit
ustalenia faktyczne i ocene prawng Sadu pierwszej instancji.

W skardze kasacyjnej, opartej na pierwszej podstawie, petnomocnik
uczestnika postepowania zarzucit btedng wyktadnie art. 1 ust. 1 u.k.w.h. w zwigzku
z § 37 ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia w sprawie
prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw dokumentoéw oraz art. 3a ust. 1 i 2 ustawy
0 wtasnosci lokali. Powotujgc sie na te podstawe wnidst o uchylenie postanowienia
I przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Trafnie Sady obu instancji stwierdzity, ze z § 37 ust. 5 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122 ze zm.; dalej
rozporzgdzenie z 2001 r.) wynika obowigzek wpisania w dziale |-Sp ksiegi
wieczystej prowadzonej dla gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste terminu, do
kiedy zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Termin ten nie podlega
natomiast ujawnieniu — zgodnie z § 37 ust. 3 rozporzgdzenia z 2001 r. — w dziale I-
Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej. Racje tez majag
Sady, ze wpisu terminu, do kiedy zostalo ustanowione prawo uzytkowania
wieczystego — z powodu nieztozenia w sprawie stosownego wniosku — nie mozna
dokona¢ z urzedu, poniewaz nie ma przepisu szczegodlnego przewidujgcego
dokonanie tego wpisu bez wniosku uprawnionego (art. 626% § 1 in fine k.p.c.).

Nie mozna natomiast podzielic wyrazonego przez Sady stanowiska, ze w tej



sytuacji zachodzi w sprawie w rozumieniu art. 626° kp.c. przeszkoda
materialnoprawna uzasadniajgca oddalenie wniosku. W dokumencie, ktory stanowi
podstawe dokonania wpisu terminu, do kiedy zostato ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego, sporzgdzonym w postaci aktu notarialnego, wspomniany
termin zostat bowiem okreslony, nie ma jedynie wniosku o wpisanie go w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste.
Ten niewatpliwy brak nalezato potraktowaC jako przeszkode w znaczeniu
formalnoprawnym i wezwac¢ do jej usuniecia w terminie tygodniowym pod rygorem
zwrotu ztozonego w sprawie wniosku, a po bezskutecznym uptywie tego terminu
zarzgdzi¢ jego zwrot (art. 130 § 112 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.). Od przeszkody
W znaczeniu materialnoprawnym — w rozumieniu art. 626° k.p.c. — nalezy bowiem
odrozni¢ przeszkode w znaczeniu formalnoprawnym, ktéra jest réwnoznaczna
z brakiem formalnym wniosku (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 15
maja 2009 r., Il CSK 9/09, niepubl.). Zarzut wydania zaskarzonego postanowienia
z naruszeniem art. 1 u.k.w.h. w zwigzku z § 37 ust. 5 rozporzadzenia z 2001 r.
nalezato zatem uznac¢ za uzasadniony.

Nie ma natomiast potrzeby rozwazania zarzutu naruszenia art. 3a ust. 1 i 2
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U z 2000 r.,
Nr 80, poz. 903 ze zm.; dalej — u.w.l.), poniewaz przytoczony przepis — co
przyznano takze w skardze kasacyjnej — nie stanowit podstawy oddalenia wniosku.
Nie mogto zatem w ogodle dojs¢ do jego naruszenia, majgcego wptyw na
rozstrzygniecie sprawy. Rozwazania dotyczgce przepisu art. 3a ust. 1 pkt. 3 u.w.l.
miaty — co podkreslity Sady obu instancji — jedynie charakter uboczny.

Z przedstawionych powodéw Sad Najwyzszy orzeki, jak w sentencji
postanowienia (art. 398" § 1 oraz art. 108 § 2 w zwigzku z art. 398* k.p.c.).



