Sygn. akt [l CSK 432/09

POSTANOWIENIE

Dnia 18 lutego 2010 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Jan Goérowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Zbigniew Kwasniewski
SSN Krzysztof Pietrzykowski

w sprawie z wniosku Jadwigi M.

przy uczestnictwie Jacka N.

0 wpis uzytkowania nieruchomosci,

PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym
w Izbie Cywilnej w dniu 18 lutego 2010 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni

od postanowienia Sgdu Okregowego w P.

z dnia 19 grudnia 2008 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w P. do ponownego rozpoznania i orzeczenia o
kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Whnioskodawczyni ztozyta w dniu 11 grudnia 2007 r. w Sadzie Rejonowym w
P. wniosek o wpis w ksiedze wieczystej [...] nha swojg rzecz prawa nieodptatnego
uzytkowania nieruchomosci potozonej w P. przy ul. R.[...]. Do wniosku dotgczyta akt
notarialny z dnia 13 lutego 2001 r. zawierajagcy umowe darowizny miedzy nig a
Tomaszem M. i oswiadczenie obdarowanego o ustanowieniu prawa uzytkowania
nieruchomosci na jej rzecz.

Postanowieniem z dnia 12 lutego 2008 r., referendarz sgdowy wniosek
oddalit. Na to orzeczenie wnioskodawczyni w dniu 25 lutego 2008 r., ztozyta
skarge.

Postanowieniem z dnia 19 maja 2008 r. Sgd Rejonowy w P. oddalit wniosek
0 wpis w ksiedze wieczystej [...] prawa uzytkowania nieruchomosci na rzecz
wnioskodawczyni. Podstawe rozstrzygniecia Sadu Rejonowego stanowity
nastepujgce ustalenia faktyczne:

W ksiedze wieczystej [...] prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej
potozonej w P. przy ul. R.[...], jako wiasciciel ujawniony jest Jacek N., ktory zostat
wpisany na podstawie umowy sprzedazy z dnia 29 grudnia 2005 r.

W § 4 umowy darowizny zawartej w formie aktu notarialnego z dnia
13 lutego 2001 r., zostalo ustanowione przez Tomasza M. na darowanej mu
nieruchomosci, ktéra obecnie jest objeta ksiegg wieczystg prawo nieodptatnego
uzytkowania na okres 41 lat na Zzadanie darczyncy i w wykonaniu polecenia
darczyncy Jadwigi M. Strony wyrazily zgode, aby wpis tego prawa w ksiedze
wieczystej mogt nastgpic w kazdym czasie na Zzgdanie osoby uprawnionej lub
zobowigzanego.

Sad Rejonowy oddalajac wniosek o wpis powotat sie na art. 626° k.p.c.
zgodnie z ktérym wniosek o wpis podlega oddaleniu, jezeli brak jest podstaw do
jego dokonania albo istniejg ku temu przeszkody. Podniost, ze przeszkodg do
ujawnienia prawa uzytkowania ustanowionego na rzecz wnioskodawczyni przez
Tomasza M. jest aktualna tre$¢ ksiegi wieczystej, wedtug ktorej nie jest on juz

wiascicielem nieruchomosci majgcej by¢ obcigzong powyzszym prawem. W ocenie



Sgdu do wpisu uzytkowania na rzecz wnioskodawczyni niezbedne jest
oswiadczenie aktualnego witasciciela o ustanowieniu tego prawa.

Powyzsze postanowienie wnioskodawczyni zaskarzyta apelacjg, ktorg
postanowieniem z dnia 19 grudnia 2008 r. Sad Okregowy w P. oddalit. Wskazat, ze
sgd wieczystoksiegowy oddala wniosek o wpis, jezeli przed jego dokonaniem w
miejsce osoby, ktorej prawo ma by¢ wpisem dotkniete, zostata wpisana inna osoba.
Zdaniem Sadu, osoba, ktérej prawo miato by¢ dotkniete wnioskowanym wpisem,
nie jest juz wpisana do ksiegi wieczystej jako uprawniona do ustanowienia prawa
uzytkowania i nie ma podstaw do jednoczesnego jej wpisania wraz z tym wpisem.

W skardze kasacyjnej opartej na podstawie naruszenia prawa materialnego,
tj. art. 34 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn.
tekst: Dz. U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.), oraz na naruszeniu przepisow
postepowania a to art. 626% § 2 k.p.c. wniosta o uchylenie zaskarzonego
postanowienia.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 34 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wpis moze
nastgpi¢, gdy osoba, ktorej prawo ma by¢ wpisem dotkniete, jest lub zostaje
jednoczesnie wpisana do ksiegi wieczystej jako uprawniona. Jednakze do
ujawnienia wiasciciela wystarcza, aby nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako
wiasciciel zostato wykazane odpowiednimi dokumentami. Przepis ten zapewnia
ciggtos¢ wpisow, polegajgcg na tym, ze dopuszczalnosc¢ wpisu jest uzalezniona od
uprzedniego lub réwnoczesnego ujawnienia osoby, ktérej prawo ma by¢é wpisem
dotkniete. Wyjatek od tej zasady stanowi wpis witasciciela, do ujawnienia ktérego
wystarczy wykazanie nastepstwa prawnego odpowiednimi dokumentami. Chodzi tu
0 dokumenty stanowigce dowodd sukcesji uniwersalnej lub singularnej w prawa
osoby wpisanej, ktéra w istocie nie jest juz wiascicielem, poniewaz w wyniku
pozaksiegowych zmian wiasnosci powstata niezgodnos¢ stanu prawnego,
ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Wyktadni art. 34 dokonat Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaty z dnia
30 grudnia 1992 r., lll CZP 157/92 (OSNCP 1993, nr 5, poz. 84), stwierdzajgc, ze
chociaz przepis ten odnosi sie w zasadzie do nabycia wtasnosci w drodze

czynnosci prawnej, to jednak obejmuje on réwniez wypadki nabycia wilasnosci



Z mocy prawa, gdy przestankg tego nabycia jest status poprzedniego wtasciciela.
Wymagania art. 34 zd. 2 nie nalezy rozumieC tylko w znaczeniu bezposredniego
nastepstwa (np. przez spadkobranie, nabycie na podstawie umowy). Majg one na
wzgledzie wykazanie ustalonej przez prawo materialne kolejnosci w przebiegu
nabywania wtasnosci ujawnionej w ksiedze wieczystej. W sprawie, art. 34 u.k.w.h.,
juz z tego wzgledu nie stanowit przeszkody do dokonania wpisu, ze w chwili
toczenia sie postepowania wieczystoksiegowego osoba, ktora miata by¢ nim
dotknieta - wiasciciel Jacek N. byt ujawniony w ksiedze wieczystej nr [...] (por. np.
uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja 1996 r., Ill CZP 50/96, OSNC 1996 nr
11 poz. 146).

Zgodnie za$ z art. 626° § 2 k.p.c. rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada
jedynie tresc¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz tresc
ksiegi wieczystej. Przepis ten jest odpowiednikiem uchylonego art. 46 ust. 1
u.k.w.h. co daje podstawe do przyjecia, ze caly dorobek orzecznictwa i literatury
dotyczacy wyktadni art. 46 u.k.w.h. zachowuje aktualnos¢ w obecnym stanie
prawnym.

Jezeli ma by¢ wpisane prawo rzeczowe ograniczone, a podstawg wpisu jest
czynnos¢ prawna uzasadniajgca jego powstanie, to sad wieczystoksiegowy musi
zbadac¢ te czynno$¢ pod wzgledem jej skutecznosci materialnej. Taki poglad
ugruntowany jest w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego, przyjmujgcym, ze czynnosc¢
materialna stanowigca podstawe wpisu powinna by¢ badana przez sad nie tylko
pod wzgledem formalnoprawnym, ale takze pod wzgledem jej skutecznosci
materialnej (orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia 25 lutego 1963 r., Ill CR 177/62,
OSNCP 1964, nr 2, poz. 36; z dnia 18 listopada 1971 r, Il CRN 338/71, OSNCP
1972, nr 6, poz. 110 z glosg S. Breyera, OSPIKA 1973, nr 1, poz. 5 i z dnia
10 listopada 1995 r., lll CZP 158/95, OSNC 1995, nr 4, poz. 47, z dnia 22 marca
1955 r., Il CO 116/54, OSN 1956, nr 1, poz. 15, uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia
22 maja 1996 r. Il CZP 50/96, OSNC 1996, nr 11, poz. 141).

Okreslony w art. 626° § 2 k.p.c. zakres kognicji sadu, jakkolwiek w swoisty
spos6b ograniczony, nie ma tym samym charakteru czysto formalnego. Sad ten
bada bowiem nie tylko forme, ale takze tre$¢ zatgczonych do wniosku dokumentow
(por. orzeczenia Sadu Najwyzszego z dnia 13 lipca 1984 r. IV CR 343/84, OSNCP



1985, poz. 92, z dnia 17 listopada 2005 r., IV CSK 5/05, LEX nr 186707 oraz z dnia
27 kwietnia 2001 r., 1l CKN 372/00, LEX nr 52359).

Przeszkoda materialnoprawna do dokonania wpisu zachodzi woéwczas, gdy
wniosek o dokonanie wpisu spetnia wymagania formalne, lecz zatgczony do niego
dokument, jako podstawa wpisu, w zestawieniu ze stanem prawnym wynikajgcym
z ksiegi wieczystej, czyni wpis bezzasadnym. Fakt, ze nieruchomos¢ zmienita
wiasciciela nie stanowi przeszkody do dokonania wpisu uzytkowania (por. uchwate
Sadu Najwyzszego z 22 maja 1996 r., Il CZP 50/96). Uzytkowanie jest
ograniczonym prawem rzeczowym, ktére jest niezbywalne (art. 254 k.c.).
Uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby fizycznej wygasa najpozniej wraz z jej
Smiercig. Ratio legis tego unormowania jest alimentacyjna funkcja uzytkowania
ustanowionego na rzecz osoby fizycznej. Uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby
fizycznej ma zasadniczo stuzy¢ jej utrzymaniu.

Rozporzgdzenia nieruchomoscig pozostajg bez wpltywu na istnienie
uzytkowania, skoro zostato skutecznie ustanowione. Waznosc¢ te ocenia sie wedtug
przepisow obowigzujgcych w dacie dokonywania danej czynnosci prawnej. Prawo
nieodptatnego uzytkowania powstato w wyniku zlozonego w formie aktu
notarialnego oswiadczenia zawartego § 4 umowy darowizny z dnia 13 lutego
2001 r. Zostato w ten sposob ustanowione przez Tomasza M. na darowanej mu
nieruchomosci na okres 41 lat na zgdanie darczyncy i w wykonaniu polecenia
darczyncy. Strony wyrazity zgode, aby wpis tego prawa w ksiedze wieczystej mogt
nastgpi¢ w kazdym czasie na zgdanie osoby uprawnionej lub zobowigzanego.

Z odpowiedniego zastosowania przepisbw o0 przeniesieniu wiasnosci
(art. 155- 171 k.c.) wynika, ze do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego
na nieruchomos$ci potrzebna jest umowa miedzy wtascicielem i nabywca.
Na podstawie tych przepiséow stwierdzic zatem trzeba, ze uzytkowanie
w przedmiotowej sprawie spetnia wymagania ustawowe, a tym samym, ze zostato
ustanowiona skutecznie.

Jakkolwiek nowy wiasciciel nie miat mozliwosci zapoznania sie z istniejgcym
ograniczeniem, albowiem w § 1 umowy sprzedazy zawartej w formie aktu
notarialnego zostato wskazane, ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona

innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi ani prawami i roszczeniami osobistymi,



ale nabywce chroni rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych. Jednakze, dla
dopuszczalnosci wpisu nie ma znaczenia fakt ewentualnego powotywania sie na
dziatanie rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych. Sgd w postepowaniu
wieczystoksiegowym nie zajmuje sie w ogole kwestig rekojmi.

Jezeli w wyniku dokonania wpisu uzytkowania stan prawny wynikajacy
z ksiegi wieczystej bedzie niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym, osobie,
ktorej prawo zostanie tym wpisem dotkniete, przystugiwaC moze roszczenie
0 uzgodnienie stanu prawnego wynikajgcego z ksiegi z rzeczywistym stanem
prawnym (art. 10 u.k.w.h.).

Z tych wzgledoéw orzeczenie Sgdu Okregowego nie moze sie osta¢ i podlega
uchyleniu (art. 398" k.p.c.).



