Sygn. akt [l CSK 359/10

POSTANOWIENIE

Dnia 14 stycznia 2011 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Hubert Wrzeszcz (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Baczyk
SSN Marta Romanska

w sprawie z wniosku J. D. i P. D. (Dz. Kw 4947/09)
przy uczestnictwie Syndyka Masy Upadtosci Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
"P." w upadtosci z siedzibg w K. i wierzyciela hipotecznego
M. I. 1. AG z siedzibg
w S. (ksiestwo Liechtenstein)
o0 wykreslenie wpisow dotyczgcych spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego i o ujawnienie przeksztatcenia powyzszego
prawa w nieruchomosc¢ lokalowg i dokonanie wpisoéw prawa wiasnosci,
oraz z wniosku wierzyciela hipotecznego M. 1.
I. AG z siedzibg w S. (Dz. Kw 5942/09)
przy uczestnictwie J.D. i P. D.
o wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej
w dniu 14 stycznia 2011 r.,
skargi kasacyjnej wierzyciela hipotecznego M. I. I. AG z siedzibg w S. (ksiestwo
Liechtenstein)
od postanowienia Sgdu Okregowego
z dnia 18 lutego 2010 r.,



uchyla zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Sadu
Rejonowego z dnia 30 listopada 2009r, sygn. akt Dz. Kw 5942/09
(Kw nr 26578), i przekazuje sprawe Sadowi Rejonowemu do
ponownego rozpoznania, pozostawiajagc temu Sadowi
rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Zaskarzonym postanowieniem Sgd Okregowy oddalit apelacje wierzyciela
hipotecznego M. I. I. AG z siedzibg S. od postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia
30 listopada 2009 r. oddalajgcego jego wniosek o wpis hipoteki przymusowej
tgcznej kaucyjnej.

Z uzasadnienia tego postanowienia wynika, co nastepuje:

Postanowieniem z dnia 27 lipca 2000 r. Sad Rejonowy zatozyt ksiege
wieczystg Kw nr 26 578 ogr. dla spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego nr 410, o powierzchni 35 m?, potozonego w K. przy ul. P.[...]. W dziale
| tej ksiegi wpisano, ze wymienione prawo jest zwigzane z prawem wtasnosci
nieruchomosci, opisanej w ksiedze wieczystej Kw nr 12 986, a w dziale Il —
Przedsiebiorstwo Budowlane i Drogowe ,A.” SA w S. jako uprawnionego, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Notarialng umowg z dnia 7 lipca 2001 r. spotka ,A.” sprzedata M. O.
kilkadziesigt lokali uzytkowych w budynku potozonym w K. przy ul. P., w tym lokal,
dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta Kw nr 26 578 ogr. Sad Rejonowy
postanowieniem z dnia 9 lipca 2008 r., | Co 39/08, spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta Kw nr
26 578 ogr, przysadzit na rzecz nabywcéw licytacyjnych P. i J. D. Wymienieni
nabywcy zostali ujawnieni w ksiedze wieczystej dnia 30 lipca 2008 r.

Dnia 6 lipca 2009 r. syndyk Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.” w upadtosci w K.
oraz P. i J. D. zawarli — powotujac sie art. 17** ustawy z dnia 12 grudnia 2000 r. o
spétdzielniach mieszkaniowych w zwigzku z art. 54 tej ustawy — notarialng umowe
o ustanowieniu odrebnej wiasnosci wymienionego lokalu uzytkowego nr 410 z
udziatem w nieruchomosci wspdlnej, wynoszgcym 2660/1 000 000 czesci tej
nieruchomosci, oraz o przeniesieniu tego prawa odrebnej wtasno$¢ lokalu na rzecz
P. i J. D. na zasadzie wspélnosci ustawowej. Z aktu notarialnego wynika ponadto,
ze w ksiedze wieczystej Kw nr 12 986 wpisano upadto$¢ Spotdzielni Mieszkaniowe;j
.P.”, obejmujgca likwidacje majgtku (na podstawie postanowienia z dnia 14
listopada 2008 r.), oraz hipoteke zwyktg przymusowg tgczng w kwocie 27 958
907,50 zt na rzecz M. I. I.AG z siedzibg w S.



Na wniosek P. i J. D., zawarty w akcie notarialnym z dnia 6 lipca 2009 r.,
referendarz sgdowy Sgdu Rejonowego dokonat odpowiednich wpiséw w ksiegach
wieczystych Kw nr 26 578 i Kw nr 12 986.

Na orzeczenie referendarza wierzyciel hipoteczny wnidst skarge, w ktérej
zazadat wpisania w ksiedze wieczystej Kw nr 26 578 (lokalowej) ,hipoteki
przymusowej fgcznej kaucyjnej w wysokosci 27 958 907,50 zI”. Sad Rejonowy
skarge wierzyciela hipotecznego potraktowat jako wniosek o wpis wspomnianej
hipoteki i postanowieniem z dnia 30 listopad 2009 r. oddalit ten wniosek. Zdaniem
Sadu nie ma podstaw do obcigzenia nieruchomosci lokalowej P. i J.D. hipotekg
przymusowa tgczng kaucyjng, poniewaz hipoteka obcigzajgca czes¢ nieruchomosci
stanowigcg wyodrebniony lokal nr 410 i zwigzany z nim udziat w nieruchomosci
wspolnej wygasta na podstawie art. 313 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawa upadtosciowego i naprawczego (Dz. U. Nr 60, poz. 535 zez zm.; dalej:
,p-u.n.”). Okolicznosc¢, ze notarialna umowa z dnia 6 lipca 2009 r. nie byta umowg
sprzedazy, nie stanowi — zdaniem Sgdu — przeszkody do jego zastosowania w
sprawie. Zgodnie z art. 336 p.u.n. sumy uzyskane ze zbycia rzeczy i praw
obcigzonych m.in. hipotekg sg przeznaczane na zaspokojenie wierzycieli, ktérych
wierzytelno$ci byty zabezpieczone na zbytych prawach lub rzeczach. W tej sytuaciji
takze M. I. I. AG powinien uzyskac¢ stosowne zaspokojenie swojej wierzytelnosci
w postepowaniu upadtosciowym, z sumy uzyskanej przez syndyka z ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu 410 i przeniesienia tego prawa na rzecz P. i J. D.

Rozpoznajgc apelacje wierzyciela hipotecznego od postanowienia z dnia
30 listopada 2009 r. Sad Okregowy dokonat ustalen dotyczgcych losow
nieruchomosci wpisanej w ksiedze wieczystej Kw nr 12 986. Wynika z nich, ze
nieruchomos$¢ te, stanowigcg niezabudowang dziatke budowlang nr 124/3,
o powierzchni 0, 5157, potozong w K. przy ul. P., nabyto na podstawie notarialnej
umowy z dnia 30 stycznia 1997 r. Przedsiebiorstwo Budowlane i Drogowe ,A.” SA
w S. Dnia 23 pazdziernika 1997 r. spotka ,A.” wlasnos¢ tej nieruchomosci
przeniosta na Spotdzielnie Mieszkaniowg ,A.” i w umowie z tego samego dnia
oswiadczyta, ze wnosi jg do Spoétdzielni tytutem wkiadu budowlanego na budowe

lokali w K. przy ul. P. Warto$¢ wkfadu ustalono na kwote 1 300 000 zt.



Dnia 5 stycznia 2000 r. miedzy Kredyt Bankiem SA Oddziat w S. a spotkg
LA zostata zawarta umowa nr SZ2/DN/4/2000 o kredyt inwestycyjny
denominowany na DEM w wysokosci 16 519 065,76 marek niemieckich.
Kredytobiorca zobowigzat sie w umowie, ze kredyt przeznaczy wytgcznie na wktad
budowlany w Spotdzielni Mieszkaniowej ,A.” w celu uzyskania spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego przeznaczonego na dziatalnosc
hotelowg. Kredyt zostat zabezpieczony przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,A.”
poreczeniem i hipotekg zwyktg w wysokosci 15 009 405,69 DEM, ustanowiong na
nieruchomosci ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw nr 12 986.

Na skutek zmiany statutu w dniu 29 wrzes$nia 2001 r. Spétdzielnia otrzymata
mowg nazwe, tj. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,P.” z siedzibg w K. Postanowieniem z
dnia 19 grudnia 2002 r. Sgd Rejonowy— na wniosek Spoétdzielni oparty na art. 44
ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — wykreslit
hipoteke zwykta.

Dnia 16 lipca 2002 r. Kredyt Bank Odziat w S. zlozyt wniosek o wpisanie
hipoteki przymusowej kaucyjnej do wysokosci 40 000 000 zt na nieruchomosci
wpisanej w ksiedze wieczystej Kw nr 12 986. Podstawe wniosku stanowit nakaz
zaptaty wydany przez Sad Okregowy z dnia 14 listopada 2001 r., nakazujgcy
Spotdzielni ,A.”, aby zaptacita Kredyt Bankowi 27 989 907,50 zt z tytutu kredytu
udzielonego na podstawie umowy nr SZ2/DN/4/2000. Wniosek zostat uwzgledniony
czesciowo postanowieniem Sgdu Rejonowego z dnia 11 wrzesnia 2002 r. przez
wpisanie hipoteki przymusowej kaucyjnej do wysokosci 27 958 907,50 zt.
Postanowienia o wykresleniu hipoteki zwyktej i wpisaniu hipoteki przymusowej
kaucyjnej uprawomochity sie po rozpoznaniu srodkow zaskarzenia.

Dnia 5 maja 2009 r. Sgd Rejonowy wykreslit Kredyt Bank i pisat jako
wierzyciela zabezpieczonej hipotekg przymusowg kaucyjng wierzytelnosci — na
skutek jej przelewu —M. I. I. AG z siedzibg w S.

Sad Okregowy podzielit stanowisko Sgd Rejonowego, ze nie ma podstaw do
obcigzenia nieruchomosci lokalowej P. i J. D. fgczng hipotekg przymusowg
kaucyjng. Podkreslit, ze jest to konsekwencja szczegdlnej sytuacji, polegajacej na
tym, iz ogtoszono upadtos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.”, obejmujgca likwidacje

majatku dtuznika. Niezaleznie od tego — Zdaniem Sgdu odwotawczego — oddalenie



wniosku uzasadnia takze art. 44 ust. 1' zdanie drugie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, obowigzujgcy od dnia 31 lipca 2007 r.
Celem zawartej w tym przepisie nowej regulacji byto bowiem zapobiezenie
powstaniu hipoteki tgcznej na nieruchomosci lokalowej czionka spoétdzielni, bez
wzgledu na rodzaj zabezpieczonej dotychczas wierzytelnosci. Chodzito wiec o
wyeliminowanie mozliwosci egzekwowania wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg
(istniejgcag w dniu wejscia w zycie ustawy lub powstatej pézniej) od wiascicieli lokali
bedgcych cztonkami spotdzielni, niezaleznie od tego, czy przed nabyciem lokalu
spoczywat na czionku spotdzielni obowigzek zaspokojenia wierzytelnosSci
zabezpieczonej hipoteka, czy tez nie byt on dotgd obcigzony takim obowigzkiem.

W skardze kasacyjnej, opartej na pierwszej podstawie, petnomocnik
wierzyciela hipotecznego zarzucit naruszenie art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U z 2001 r., Nr 124, poz.
1361 ze zm.; dalej: ,u.k.w.h.”) art. 313 ust 1 i 2, art. 345, art. 346, art. 348 p.u.n.,
art. 17** i art. 44 ust. 1' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych. Powotujgc sie na te postawe wnidst o uchylenie zaskarzonego
postanowienia oraz postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia 30 listopada 2009 r.
I przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania albo uchylenie
postanowien Sgdow obu instancji i uwzglednienie wniosku.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Z uzasadnienia zaskarzonego postanowienie wynika, ze w sprawie
dokonano obszernych ustalen faktycznych, przekraczajgcych zakres okre$lonej
w art. 626° § 1 i 2 k.p.c. kognicji sadu wieczystoksiegowego. Ich celem byto
zapewne szersze przedstawienie okolicznosci towarzyszgcych wnioskowi P. 1 J. D.
o dokonanie wpisu prawa witasnosci lokalu nr 410 oraz wnioskowi wierzyciela
hipotecznego o wpis hipoteki przymusowe] tgcznej kaucyjnej. Chodzi tu przede
wszystkim o ustalenia dotyczgce szeregu przytoczonych wyzej czynnosci prawnych
odnoszgcych sie do nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
Kw nr 12 986. Tymczasem dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie majg
jedynie ustalenia dotyczgce wpisdéw w ksiedze wieczystej Kw nr 12 986 (tzw.
macierzystej) i w ksiedze wieczystej Kw nr 26 578 org. (tzw. lokalowej) w chwili

wptywu wniosku P. i J. D., zawartego w § 7 aktu notarialnego z dnia 6 lipca 2009 r.



W dziale Il ksiegi wieczystej Kw nr 12 986, z ktorej wyodrebniono wtasnos¢ lokalu
nr 410, wéwczas byta wpisana Spotdzielnia mieszkaniowa ,P.” w K., w dziale Il —
upadtos¢ wymienionej Spoétdzielni, obejmujgca likwidacje jej majatku, a w dziale IV
— hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie 27 958 907,50 zt w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci M. I. I. AG z siedzibg w S.

Z art. 44 ust. 1' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych wynika, ze przepis ten znajduje zastosowanie do hipoteki
istniejgcej w dniu wejscia w zycie tej ustawy, tj. w dniu 24 kwietnia 2001 r. Ponadto
jego zastosowanie wymaga ustalenia, ze istniejgca w dniu 24 kwietnia 2001 r.
hipoteka zabezpieczata kredyt przeznaczony na potrzeby obcigzonej nig
nieruchomosci. Hipoteka kaucyjna w wysokosci 27 958 907,50 zt, zabezpieczajgca
wierzytelnos$¢ stwierdzong wydanym przez Sgd Okregowy nakazem zaptaty z dnia
14 listopada 2001 r., VIIl GNc 1297/01, zostata wpisana dnia 11 wrzesnia 2002 r.
Whniesiona przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,P.” apelacja od wspomnianego wpisu
hipoteki zostata oddalona. Roéwniez zostata oddalona kasacja Spotdzielni
postanowieniem Sadu Najwyzszego z dnia 14 lipca 2004 r., IV CK 568/03 (OSNC
2005, nr 7-8, poz. 134. Tym samym postanowieniem zostata tez oddalona kasacja
Kredyt Banku SA, wniesiona od postanowienia oddalajgcego apelacje tego Banku
od wpisu wykreslajgcego hipoteke zwyktg, obcigzajgcg nieruchomosé wpisang w
Kw nr 12 986. W przytoczonym postanowieniu Sgd Najwyzszy m.in. stwierdzit, ze
miarodajng chwile dla oceny przez sgd wieczystoksiegowy dopuszczalnosci wpisu
wyznacza art. 316 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c., znajdujgcy zastosowanie takze w
postepowaniu o wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej (art. 626* § 1 k.p.c.).
Przedmiot hipoteki przymusowej kaucyjnej istniat w chwili rozpoznawania wniosku o
jej wpis, a przed tg datg nie nastgpita zmiana wtasciciela nieruchomosci, ktorym
pozostawata Spétdzielnia Mieszkaniowa ,P”. Przeksztatcenia spotdzielczych praw
wiasnosciowych do lokali w odrebng witasnos¢ lokali nie stanowity podstawy do
oddalenia wniosku o wpis hipoteki przymusowej, ktéry wptyngt do sgdu przed
dokonaniem tych zmian. Przepis art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0
spétdzielniach mieszkaniowych (uchylony w dniu 31 grudnia 2006 r., Dz. U. z 2005
r., Nr 260, poz. 2184) miat zastosowanie jedynie do hipotek istniejgcych w dniu 24

kwietnia 2001 r., tj. w dniu wejScia w zycie tej ustawy (art. 55). Tymczasem wpisu



hipoteki przymusowej kaucyjnej dokonano w dniu 11 wrzesnia 2002 r. na podstawie
wiasciwych dokumentéw, z poszanowaniem zasad kognicji sgdu wieczysto-
ksiegowego (art. 626° § 2 k.p.c.). Skoro zatem prawidiowo$¢ wpisu w ksiedze
wieczystej Kw nr 12 986 hipoteki przymusowej kaucyjnej byta przedmiotem kontroli
kasacyjnej w sprawie IV CK 568/03 i Sgd Najwyzszy nie znalazt podstaw do
zakwestionowania wpisu, to w obecnym postepowaniu nie mozna juz podwazac
jego prawidtowosci.

Sad odwotawczy zaaprobowat stanowisko Sgdu pierwszej pierwsze instanciji,
ze nie ma podstaw do obcigzenia hipotekg kaucyjng tgczng nieruchomosci
stanowigcej wyodrebniony na rzecz P. i J. D. lokal mieszkalny nr 410. Analizujgc
przewidziane w art. 44 ust. 1* ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych przestanki wytgczenia hipoteki tgcznej, Sgd Okregowy nietrafnie
jednak przyjat, ze przepis ten odnosi sie nie tylko do zabezpieczen hipotecznych
obcigzajgcych nieruchomosci spotdzielni przed dniem 24 kwietnia 2001 r., tj. przed
wejsciem w zycie przytoczonej ustawy, ale takze — do takich obcigzen powstatych
po tym dniu. Zaréwno uchylony przepis art. 44 ust. 1, jak i art. 44 ust. 1* ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spodtdzielniach mieszkaniowych wyraznie bowiem
uzalezniajg przewidziany w nich skutek prawny podziatu nieruchomosci (w postaci
wytgczenia powstania hipoteki fgcznej) od tego, aby hipoteka na nieruchomosci
spotdzielczej (tzw. macierzystej) istniata w dniu wejscia w zycie tej ustawy. W
konsekwencji rozwazania Sadu co do istnienia dalszych przestanek wylgczenia
powstania hipoteki tgcznej nalezato uzna¢ za bezprzedmiotowe. Jednoczesnie
nalezy stwierdzié, ze wspomnianej przestanki zastosowania art. 44 ust. 1* ustawy z
15 grudnia 2000 r. o spodtdzielniach mieszkaniowych nie eliminujg wskazane w
uzasadnieniu Sad pierwszej instancji przepisy p.u.n. i nie mogg one tez tworzy¢ —
wbrew stanowisku Sgddéw obu instancji — samodzielnego skutku wytgczajgcego
0golng regute przewidziang w art. 76 ust. 1 u.k.w.h. w zakresie konsekwencji
prawnych podziatu nieruchomosci obcigzonej hipoteka.

Z przedstawionych powoddéw nalezato podzieli¢ zarzuty, Zze zaskarzone
postanowienie zostato wydane z naruszeniem przytoczonych w skardze kasacyjnej

przepisbw prawa. To oznacza konieczno$¢ uchylenia zaréwno zaskarzonego



postanowienia, jak i postanowienia Sgdu pierwszej instancji i przekazanie sprawy

temu Sadowi do ponownego rozpoznania (art. 398™ § 1 k.p.c.).



