Sygn. akt Il CSK 231/11

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 marca 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Barbara Myszka (przewodniczacy)
SSN Krzysztof Strzelczyk

SSN Anna Owczarek (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa Z. S.

przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej "K." w K.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 30 marca 2012 r.,

skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 2 marca 2011 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego
rozpoznania Sadowi Apelacyjnemu pozostawiajgc temu Sadowi

rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Powodka Z. S. ostatecznie sprecyzowanym Zzgdaniem pozwu wniosta o
nakazanie pozwanej Spétdzielni Mieszkaniowej ,K." w K. wydania lokalu przy ulicy
W. [...] w K. lub ustanowienia odrebnego prawa wiasnosci innego, podobnego
lokalu, ewentualnie zaptaty kwoty 264.094,48 zt z ustawowymi odsetkami tytutem

odszkodowania odpowiadajgcego wartosci wskazanego lokalu.

Sad Okregowy wyrokiem z 21 pazdziernika 2008 r. oddalit powddztwo w
catosci. Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 27 stycznia 2009 r. oddalit apelacje
powddki w czesci zaskarzajgcej orzeczenie dotyczgce wydania wskazanego lokalu
lub ustanowienia odrebnego prawa wtasnosci innego lokalu, uchylit wyrok w czesci
dotyczacej zadania zaptaty przekazujgc w tym zakresie sprawe Sadowi

Okregowemu do ponownego rozpoznania.

W trakcie ponownego rozpoznawania sprawy powddka rozszerzyta zgdanie
dochodzgc dodatkowo zasgdzenia kwoty 5.000 zt tytutem odszkodowania,
obejmujgcego koszty poniesione przez nig w zwigzku z innymi postepowaniami

sgdowymi przeciwko Spoétdzielni.

Sad Okregowy wyrokiem z dnia 30 wrzesnia 2010 r. zasgdzit od Spotdzielni
Mieszkaniowej ,K." w K. na rzecz Z. S. kwote 48.246 zt z ustawowymi odsetkami od
dnia 14 maja 2008 r. do dnia zaptaty, oddalit powddztwo w pozostatym zakresie.
Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 2 marca 2011 r. oddalit apelacje powddki,
zaskarzajgcg orzeczenie w czesci dotyczgcej oddalenia powddztwa o zapfate

dalszej kwoty 215.848,49 zt tytutem odszkodowania obejmujgcego wartos¢ lokalu.

Podstawa faktyczna rozstrzygniecia byta bezsporna. Siostra powodki G. S.,
ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przy
ulicy W. [...] w K., znajdujgcego sie w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,K.",
ztozyta w grudniu 1997 r. wniosek o przeksztatcenie prawa do lokalu na
wiasnosciowe, a w dniu 13 lutego 1998 r. oswiadczenie o treSci wymaganej przez
Spotdzielnie. Zarzgd Spotdzielni uchwatg z dnia 19 marca 1998 r. wyrazit zgode na
przeksztatcenie prawa do lokalu. G. S. zmarta 27 maja 1998 r. Nastepcy prawni z
tytutu dziedziczenia - powddka Z. S. i K. S. wobec odmowy przeksztatcenia prawa

na ich rzecz w dniu 9 sierpnia 2002r. wniesli pozew o przyjecie w poczet cztonkéw



Spotdzielni i przeniesienie prawa wiasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
Sad Okregowy wyrokiem z dnia 18 listopada 2003 r., sygn. akt | C 1802/02, oddalit
powddztwo stwierdzajgc, ze G. S. przystugiwato jedynie niezbywalne i nie
podlegajgce dziedziczeniu lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore wygasto w dacie sSmierci. W postepowaniu ze skargi o wznowienie
postepowania Sgd Apelacyjny wyrokiem z dnia 5 stycznia 2007 r., sygn. akt | ACa
1624/06, zobowigzat Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,K." w K. do zlozenia
oswiadczenia woli 0 przyjeciu Z. S. w poczet cztonkdéw i 0 ustanowieniu na jej rzecz
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potozonego w K. przy ul. W.[...].
Wczesniej, tj. w dniu 6 marca 2002 r. Spotdzielnia wniosta pozew o eksmisje Z. S.
ijej bratanicy = matoletnigj K. S, zajmujgcych  wskazany  lokal.
Wyrok uwzgledniajgcy powodztwo, ktory zapadt w dniu 17 listopada 2004 r. sygn.
akt | C 1520/04, zostat wykonany w dniu 26 pazdziernika 2005 r. w postepowaniu
egzekucyjnym. Spotdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu, ustanowita w dniu
16 grudnia 2005 r. na rzecz J. S. spoéidzielcze wiasnosciowe prawo
do przedmiotowego lokalu, uzyskujgc tytutem wkiadu mieszkaniowego kwote
126.600 zt.

Sad Apelacyjny w wyroku kasatoryjnym z dnia 27 stycznia 2009 r. stwierdzit,
ze powddce przystugiwato roszczenie o0 przeksztatcenie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, uzyskane w wyniku spadkobrania, a wyrok
nakazujgcy zitozenie oswiadczenia woli jedynie je potwierdzit i zrealizowat.
Uznat Zze, wobec ustanowienia prawa do lokalu na rzecz osoby trzeciej, powstata
niemoznos$¢ sSwiadczenia, skutkujgca roszczeniem odszkodowawczym, ktorego
podstawe stanowi art. 471 k.c., a szkoda powodki wyraza sie wartoscig
ekspektatywy roszczenia o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, a nie jego wartoscig rynkowg. Sgd Okregowy ponownie rozpoznajgc sprawe
przyjat, w oparciu o0 opinie biegtego, ze warto$¢ rynkowa spoétdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu nr 12 przy ul. W....], wedlug stanu
w pazdzierniku 2005 r. i wyceny w listopadzie 2009 r., wynosi 166.710 zt,
a wartos¢ ekspektatywy roszczenia o ustanowienie takiego prawa odpowiada
stosunkowi wartosci uiszczonego wktadu do wartosci rynkowej lokalu, tj. kwocie

48.246 zt. Wspotczynnik ten (28,93%) ustalono jako procentowy udziat pierwotnego



wkiadu, tj. sumy pierwszej wptaty cztonka Spétdzielni i wartosci sptaconego przez
niego kredytu, zaciggnietego przez Spotdzielnie na budowe lokalu, w wartosci
pierwotnej lokalu, przyjetej jako wysokosé wktadu mieszkaniowego ustalonego przy
oddaniu budynku do uzytku. Sad stwierdzit, ze na rynku nieruchomos$ci nie
odnotowano sprzedazy ekspektatyw spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu, a powodka i jej poprzedniczka prawna nie uzupetnity wktadu budowlanego.
Sad Apelacyjny uznat za prawidtowy sposoéb oszacowania szkody i ustalenie jej
wysokosci. Wskazat, ze wartos¢ ekspektatywy odnosi sie do wartosci rynkowej
przedmiotowego lokalu, ale nie musi by¢ z nig tozsama. Podkreslit, ze powodce
przystugiwato jedynie roszczenie do Spoétdzielni o przeksztatcenie lokatorskiego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, gdyz do jego ustanowienia nie
doszto, ponadto nie uzupetnita ona wktadu budowlanego, ktory wigzat sie z tym
prawem, ani nie wykazata, ze jedyng przeszkodg w jego wniesieniu byty

dziatania pozwanej.

Powoddka Z. S. wniosta skarge kasacyjng od powyzszego wyroku, opartg na
zarzucie naruszenia przepisow postepowania, tj. art. 365 § 1 k.p.c. poprzez btedng
ocene zakresu prawomocnosci wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 5 stycznia 2007
r., sygn. akt | ACa 1624/06, i przyjecie, ze orzeczenie to potwierdza istnienie
roszczenia o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i
ekspektatywe podczas gdy, zgodnie z trescig art. 64 k.c., prawomocne orzeczenie
sgdu stwierdzajgce obowigzek strony do ztozenia oswiadczenia woli zastepuje to
oSwiadczenie. Niewykonanie powyzszego wyroku wyrzadzito szkode, ktorej
wyrownania dochodzita powodka w obecnym procesie. W konkluzji wniosta o
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania

Sadowi Apelacyjnemu.

Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuije:

Ocena zasadnosci wskazanej podstawy wymaga w pierwszej kolejnosci
odniesienia sie do konstrukcji prawnych i charakteru prawomocnego wyroku Sadu
Apelacyjnego z dnia 5 stycznia 2007 r., sygn. akt | A Ca 1624/06, zobowigzujgcego

Spotdzielnie Mieszkaniowg ,K." w K. do zlozenia oswiadczenia woli o przyjeciu Z.



S. w poczet cztonkow i 0 ustanowieniu na jej rzecz spoétdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu potozonego w K. przy ul. W.[...].

Whniosek poprzedniczki prawnej powddki o dokonanie przeksztatcenia
przystugujgcego jej spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego na wiasnosciowe
prawo do lokalu zostat ztozony w okresie obowigzywania art. 219 § 1 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spétdzielcze, w brzmieniu nadanym ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. o zmianie ustawy - Prawo spoétdzielcze oraz o zmianie niektorych
ustaw (Dz. U. Nr 90, poz. 419). Wniosek ten miat charakter wigzgcy w tym
Znaczeniu, ze pisemne oswiadczenie woli cztonka spotdzielni, zawierajgce zgdanie
przeksztatcenia prawa do lokalu, po jego dojsciu do spotdzielni w taki sposéb, aby
mogta zapoznac sie z jego trescig (art. 61 § 1 k.c.), spowodowato powstanie
nowego stosunku prawnego, tgczgcego spoétdzielnie z cztonkiem (por. wyrok Sgdu
Najwyzszego z dnia 18 maja 2007 r., | CSK 63/07, nie publ.). Z tego stosunku
zas wynikato prawo podmiotowe w postaci roszczenia o przeksztatcenie prawa,
bedgce jednoczesnie ekspektatywg spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego. Roszczenie powyzsze podlegato dziedziczeniu, jezeli nie
byto oséb uprawnionych na podstawie art. 221 § 1 prawa spétdzielczego, z tg
réznicg ze - wobec wygasniecia nie podlegajgcego dziedziczeniu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu - nie byto mozliwe dochodzenie przeksztatcenia
(zmiany tresci dotychczasowego prawa) tylko ustanowienia nowego prawa
do lokalu (por. uchwata Sadu Najwyzszego (7) z dnia 13 lipca 2006 r. lll CZP 33/06,
OSNC 2007, nr 1, poz.1). Roszczenie Z. S., oparte na art. 219 § 1 prawa
spoétdzielczego, zostato zrealizowane na skutek uwzglednienia jej powodztwa
w sprawie zakonczonej prawomocnym wyrokiem Sadu Apelacyjnego z dnia 5
stycznia 2007 r., sygn. akt | A Ca 1624/06.

Orzeczenie to wywotato skutek zaréwno materialno-prawny jak i formalno-prawny.
Pierwszy polega na wygasnieciu, na skutek umorzenia, dotychczasowego stosunku
zobowigzaniowego i oznaczeniu nowej normy indywidualno-konkretnej. Norma ta
ma moc wigzgcg i w sposob trwaty reguluje sporny miedzy stronami stosunek
prawny (res iudicata ius facit inter partes). Istotny jest w omawianym wypadku
charakter konstytutywny prawo-ksztattujgcy, a nie deklaratywny, zapadtego wyroku

i jego skutek wsteczny (ex tunc). Wydanie takiego rozstrzygniecia jest mozliwe w



stwierdzeniu obowigzku ztozenia oswiadczenia woli (art. 64 k.c.). Orzeczenie Sgdu
Apelacyjnego uwzgledniajgce w catosci zgdanie pozwu, ktére zawierato posrednio
oswiadczenie woli powodki, o tresci nakazujgcej pozwanej Spotdzielni ztozenie
oswiadczenia woli oznaczonej tresci stanowigcego dalszg czes¢ skladowg umowy,
zastgpito nie tylko to oswiadczenie ale, tworzgc w zakresie niezbednych elementéw
umowy konsens, zastgpito jg takze (por. uchwata (7), majgca moc zasady prawnej,
Sadu Najwyzszego z dnia 7 stycznia 1967 r. lll CZP 32/66, OSNC 1968, nr 12,
poz. 199, postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 20 kwietnia 2006 r., Il CSK
37/06, OSNC 2007, nr 2, poz. 29). Wyrok Sadu zastepuje rowniez forme
szczegdlng wymagang dla danego oswiadczenia woli (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 5 wrzesnia 2002 r. II| CKN 1035/00). Oznacza to, ze powddce
przystugiwata nie ekspektatywa, a spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu
potozonego w K. przy ul. W.[...]. Udzielona prawomocnym orzeczeniem Sadu
prawna ochrona okreslonego nim stosunku prawnego jest niewzruszalna, a wyrok
ten wigze nie tylko strony i sad, ktéry je wydat, ale réwniez inne sady (art. 365 § 1
K.p.c.). Zwigzanie trescig wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 5 stycznia 2007r., sygn.
akt | A Ca 1624/06 powoduje, ze powinien by¢ on respektowany takze w obecnym

postepowaniu, w ktérym powddka realizuje roszczenie odszkodowawcze.

Naruszenie art. 365 § 1 k.p.c., wobec przyjecia przez sgd odwotawczy braku
mocy wigzgcej wskazanego orzeczenia, miato istotny wptyw na wynik sprawy, stad
uzasadnia podstawe kasacyjng okreslong art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c. w stopniu
skutkujgcym konieczno$cig wydania orzeczenia kasatoryjnego. Na uchybienie
powyzsze zapewne miaty wptyw nieprawidtowe oceny prawne i wskazania co do
dalszego postepowania, zawarte w uzasadnieniu wczesniejszego wyroku Sgdu
Apelacyjnego z dnia 27 stycznia 2009 r., ktérymi Sgdy obu instancji byty zwigzane
(art. 386 § 6 k.p.c.). Zwigzanie wytycznymi nie dotyczy jednak Sgdu Najwyzszego
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 kwietnia 1998 r., | CKN 595/97, OSNC
1998, nr 12, poz. 211). Uzupetniajgco jedynie wskazaé nalezy, ze kwestia nie
uzupetnienia wktadu budowlanego przez powddke i jej poprzedniczke prawng ma
charakter wtorny wzgledem powstatego wlasnos$ciowego prawa do lokalu, gdyz
mogta by¢ przedmiotem dalszych rozliczen i samodzielnego powodztwa o zaptate
(por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 22 maja 1996 r., lll CZP 45/96, OSP 1996



r., nr 10, poz. 179). Niemniej fakt nie uiszczenia ekwiwalentnego wktadu
budowlanego w petnej wysokosci powinien by¢ uwzgledniony przy szacowaniu
szkody powodki, wynikajgcej z nastepczej niemozliwosci uzyskania przez nig
Swiadczenia na skutek przeszkody prawnej, spowodowanej ustanowieniem przez

pozwang tozsamego ograniczonego prawa rzeczowego na rzecz osoby trzeciej.

O kosztach postepowania kasacyjnego postanowiono w oparciu o art. 108 § 2
w zw. z art. 398%% i art. 391 § 1 k.p.c.



