Sygn. akt IV CSK 490/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 maja 2012 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Krzysztof Strzelczyk (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Bgczyk
SSN Grzegorz Misiurek

w sprawie z powodztwa Spoétdzielni Mieszkaniowej "Z." w E.
przeciwko K. N. i A. N.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj
w dniu 18 maja 2012 .,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Okregowego

z dnia 22 czerwca 2011 r.,

oddala skarge kasacyjng

Uzasadnienie



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Z.” w E. w pozwie wniesionym 9 lipca 2010 r.
domagata sie zasgdzenia od pozwanych K. i A. N. kwoty 62.743,30 ztotych z
ustawowymi odsetkami tytutem bezumownego korzystania, w okresie od stycznia
2003 r. do 30 kwietnia 2007 r., z nalezgcego do powodki lokalu mieszkalnego
potozonego w E. przy ul. K.[...]. Jako podstawe prawng powddztwa powddka
wskazata art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz. U. z
2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm. — dalej jako u.o.p.l.).

Wyrokiem z dnia 3 lutego 2011 r. Sad Rejonowy uwzglednit podnoszony
przez pozwane zarzut przedawnienia roszczenia i oddalit powodztwo. Zdaniem
tego Sadu, roszczenie powoddki, dochodzone na podstawie art. 225 w zwigzku z
art. 224 § 2 k.c., ulegto przedawnieniu ze wzgledu na uptyw trzyletniego terminu
przewidzianego w art. 118 k.c. dla roszczen zwigzanych z dziatalno$cig
gospodarczg

Sad Okregowy oddalajgc  wyrokiem z dnia 22 czerwca 2011 r. apelacje
powddki podkreslit, ze Sad pierwszej instancji zastosowat wadliwg podstawe
prawng roszczenia odszkodowawczego Spotdzielni, skierowanego przeciwko
osobie zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego, obejmujgcego rownowartos¢ czynszu.
W ocenie Sgdu Okregowego, podstawe te stanowi art. 18 ust. 1i 2 u.o.p.l., a nie
przepisy regulujgce roszczenia uzupetniajgce wiasciciela. Powodowej Spoétdzielni
stuzyto na tej podstawie roszczenie o odszkodowanie ptatne co miesigc, co
w ocenie Sgdu w oczywisty sposéb okred$la okresowy charakter $wiadczen
naleznych Spoétdzielni. Skoro pozew zostat wniesiony 9 lipca 2010 r., a nie
powotywano sie na zadng okolicznos¢ usprawiedliwiajgcg zawieszenie lub przerwe
biegu przedawnienia, to Swiadczenia za kwiecien 2007 r. i wczesniejsze okresy
ulegto przedawnieniu na podstawie art. 118 k.c. w terminie wtasciwym dla roszczen
0 Swiadczenia okresowe.

Powodowa Spétdzielnia wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sadu
Okregowego. Oparta jg na naruszeniu prawa materialnego przez btedng wyktadnie

art. 118 k.c. wskutek uznania, ze odszkodowanie okreslone w art. 18 ust. 1 u.o.p.l.



jest Swiadczeniem okresowym i dla roszczen z tego tytutu termin przedawnienia
wynosi trzy lata.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Ze wzgledu na ograniczenie rozpoznania skargi kasacyjnej do granic jej
podstaw (art. 398§ 1 k.p.c.) pozostaje jedynie do rozstrzygniecia, czy roszczenie
o Swiadczenie okreslone w art. 18 ust. 1 u.o.p.l. przedawnia sie w terminie
trzyletnim przewidzianym w art. 118 k.c. i wtasciwym dla swiadczen okresowych.

Artykut 18 ust. 11 2 u.o.p.l,, przyjety za podstawe rozstrzygniecia przez Sagd
drugiej instancji, co nie jest kwestionowane w skardze kasacyjnej, reguluje
szczegolng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg bytego lokatora zajmujgcego lokal
bez tytutu prawnego. Odpowiedzialnos¢ te kwalifikuje sie jako odpowiedzialnosc¢ ex
contractu, opartg na zasadach art. 471 k.c., za naruszenie obowigzku zwrotu lokalu
po wygasnieciu tytulu prawnego do korzystania z niego, zmodyfikowang
postanowieniami dotyczgcymi wysokosci (odpowiadajgcej wysokosci czynszu — art.
18 ust. 1 u.o.p.l.) i sposobu spetniania (co miesigc — art. 18 ust. 1 u.o.p.l.)
Swiadczenia odszkodowawczego. Natomiast hipotezg art. 18 ust. 3 u.o.p.l. objete
sg przypadki, kiedy sad, wobec osdb uprawnionych do lokalu zamiennego albo
socjalnego, orzekt o wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu do czasu
przedstawienia im takiego lokalu. Poniewaz zachowania osob zajmujgcych lokal
mieszkalny uprawnionych do lokalu socjalnego Ilub zamiennego do czasu
dostarczenia tych lokali nie mozna uznac¢ za dziatanie bezprawne, pomimo uzytego
w ustawie (art. 18 ust. 3) sformutowania, Zze osoby uprawnione do lokalu
zamiennego lub socjalnego ,optacajg odszkodowanie”, w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego wskazuje sie, ze bylego lokatora i wiasciciela tgczy szczegodlnego
rodzaju stosunek zobowigzaniowy, ktérego trescig jest zapewnienie wtascicielowi
okreslonego, rowniez ptatnego periodycznie (co miesigc - art. 18 ust. 1 u.o.p.l.),
wynagrodzenia za dalsze korzystanie z lokalu (zob. uchwate Sgdu Najwyzszego z
dnia 7 grudnia 2007 r., Il CZP 121.07, OSNC 2008/12/137 oraz wyrok z dnia 19
czerwca 2008 r., V CSK 31/08, OSNC-ZD, 2009/10/12).

Do obu uregulowanych w art. 18 ust. 2 i 3 u.o.p.l. obowigzkéw bytego
lokatora ma zastosowanie art. 18 ust. 1 u.o.p.l. przewidujgcy miesieczng ptatnosé

Swiadczen, okreslonych zbiorczo jako swiadczenia odszkodowawcze. Poza tym



zakresem pozostaje uzupetniajgce odszkodowanie przewidziane w art. 18 ust. 2
zdanie drugie u.o.p.l., ktérego wtasciciel moze dochodzi¢ na ogdlnych zasadach.
Powddka nie dochodzita jednak odszkodowania tego rodzaju.

Kwestie dotyczgce odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego byty podobnie uregulowane w art. 17 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r.
Prawo lokalowe (jedn. tekst Dz. U. z 1988 r., Nr 30, poz. 165 ze zm. dalej jako
pr.lok.) w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 1988 r. (art. 1 pkt 12, 11),
ktoéry nakfadat na osoby korzystajgce bez tytutu prawnego z lokalu obowigzek
optacania wynagrodzenia miesiecznego wedtug stawki czynszu okreslonej dla tego
lokalu lub w szczegdlnych okolicznosciach w wysokosci jej wielokrotnosci. Na brak
odpowiednich uregulowan ustawowych, pozwalajgcych uznaé, ze naleznosci za
korzystanie z lokalu po wygasnieciu stosunku najmu majg charakter okresowy,
zwrocit uwage Sad Najwyzszy w uchwale podjetej dnia 18 kwietnia 1974 r.
w sprawie Il CZP 20/74 (OSNC1974/12/208) przyjmujac, ze naleznosci te nie
stanowig $wiadczen okresowych w rozumieniu art. 118 k.c. Do art. 17 pr. lok.
mowigcego o ,miesiecznej” zapfacie nawigzat Sgd Najwyzszy w uzasadnieniu
uchwaty z dnia 7 stycznia 1998 r. w sprawie Ill CZP 62/97 (OSNC 1998/6/91)
wskazujgc, ze z uwagi na cel art. 18 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 2 lipca 1994 r.
0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz. U.
z 1998 r., Nr 120, poz. 787 ze zm. dalej jako u.o.n.l.) trzeba przyjg¢, ze od dnia
wyrokowania do dnia oproznienia lokalu zasgdzone odszkodowanie powinno
przybieraé¢ posta¢ swiadczen okresowych i roszczenie z tego tytutu przedawnia sie
w terminie wiasciwym dla $wiadczen okresowych (art. 118 k.c.). Podobnie Sad
Najwyzszy ocenit przewidziane w art. 33 ust. 1 u.o.n.l. odszkodowanie, uznajgc, ze
przez uzycie w tym przepisie czestotliwej formy, ze najemca powinien ,uiszczac”
odszkodowanie w wysokosci odpowiadajgcej czynszowi, jaki powinien byt ptacic,
gdyby nie wytoczono powddztwa o rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad

oproznienia lokalu, zasgdzone $wiadczenie powinno przybiera¢, wzorem czynszu,

posta¢ Swiadczen okresowych z terminem przedawnienia wiasciwym dla tych

Swiadczen. Kontynuacjg tych rozwigzan jest art. 18 ust. 1 u.o.p.l.



Wedtug przyjmowanych w pismiennictwie kryteriow swiadczenie jest
okresowe, jezeli polega na periodycznym dawaniu uprawnionemu w czasie trwania
okreslonego stosunku prawnego pieniedzy lub rzeczy oznaczonych co do gatunku,
ktdrych ogolna ilos¢ nie jest z gory okreslona. Taki charakter majg dochodzone
przez powddke swiadczenia okreslone w art. 18 ust. 1 u.o.p.l.,, ktére zgodnie
z postanowieniami ustawy, osoba zajmujgca lokal obowigzana jest uiszczaé
miesiecznie, az do czasu opuszczenia lokalu. Nadanie przewidzianym w art. 18
ust. 1 u.o.p.l. Swiadczeniom odszkodowawczym charakteru swiadczen okresowych,
uzasadnia zastosowanie do ich dochodzenia, wtasciwego dla nich, trzyletniego
terminu przedawnienia przewidzianego w art. 118 k.c.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c. oddalit skarge

kasacyjng powddki.



