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UCHWALA

Dnia 26 lutego 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Jacek Gudowski (przewodniczacy)
SSN Anna Koztowska (sprawozdawca)

SSN Bogumita Ustjanicz

Protokolant Katarzyna Bartczak

w sprawie z wniosku H. S. (S.) i Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "L." w Z.
oraz w sprawie z wniosku B. B., A. B. i Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "L." w
Z.

I w sprawie z wniosku B. W., Z. W. i Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "L." w Z.
o wyodrebnienie lokalu i zatozenie dla niego ksiegi wieczystej, wpis wtasnosci

i wpis udziatdbw we wspotwtasnosci,

po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym

w dniu 26 lutego 2014 r.

zagadnienia prawnego

przedstawionego przez Sgd Okregowy w G.

postanowieniem z dnia 10 pazdziernika 2013 r.,

"Czy dopuszczalne jest ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
w drodze umowy miedzy nabywcg a dotychczasowym witascicielem
nieruchomosci budynkowej w budynku potozonym na kilku
nieruchomos$ciach  pozostajgcych w  wieczystym uzytkowaniu

wiasciciela budynku, dla ktérych prowadzone sg odrebne ksiegi



wieczyste z uwagi na to, ze nieruchomosci te stanowig wlasnosc

réznych oséb?"

podjat uchwate:

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu w budynku
potozonym na nieruchomosciach gruntowych stanowigcych
wiasnosé¢ Skarbu Panstwa i gminy jest niedopuszczalne takze
wtedy, gdy uzytkownikiem wieczystym gruntu obejmujacego te

nieruchomosci jest jedna osoba.

Uzasadnienie



Sformutowane przez Sgd Okregowy zagadnienie prawne powstato na tle
nastepujgcego stanu faktycznego i prawnego wynikajgcego z ksigg wieczystych nr
...12503/, nr ...46759/1 i nr ...3374/1.

Ksiega wieczysta ...12503/1 jest urzgdzona dla nieruchomosci, sktadajgcej
sie z dziatek gruntu potozonych w R. przy ul. N. 53, oznaczonych numerami:
4614/305, 4103/305, 4124/305 o tacznej powierzchni 1411 m? zabudowanej
budynkiem mieszkalnym pieciokondygnacyjnym o powierzchni uzytkowej 1.517 m? i
kubaturze 6.934 m3. W dziale drugim jako witasciciel nieruchomosci wpisany jest
Skarb Panstwa a jako uzytkownik wieczysty gruntu, do 5 grudnia 2089 r., i
wiasciciel budynku - Goérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,L.” w Z. Z mapy
znajdujgcej sie w aktach ksiegi wieczystej wynikato, ze potudniowo-wschodni rog
budynku jest usytuowany na dziatce oznaczonej nr 4106/305. Dziatka ta, o
powierzchni 27 m?, wchodzita w skfad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
...3374/1, ktorej wiascicielem jest Gmina Miasta R. Czes¢ znajdujgcego sie na tej
nieruchomosci budynku zostata w umowie oddania jej w uzytkowanie wieczyste
opisana jako czesc¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
pieciokondygnacyjnego, o powierzchni uzytkowej 1.514,40 m?, kubaturze 6.934 m?,
potozonego przy ul. N. 53, przy czym wskazano, ze z catkowitej powierzchni
zabudowy tego budynku wynoszacej 434 m?, czesé¢ znajdujgca sie na dziatce nr
4106/305 ma 7 m? Wspomniana umowa zostala zawarta w formie aktu
notarialnego w dniu 17 stycznia 2013 r. Gmina Miasta R. oddata te dziatke
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,L.” w Z. w uzytkowanie wieczyste do 5
grudnia 2089 r., z przeznaczeniem na poprawienie warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, to jest nieruchomosci objetej KW ...12503/1. Ponadto,
wraz z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste Gmina Miasta R. sprzedata
Spotdzielni za ceng 54.751 zt czesS¢ budynku mieszkalnego stanowigcego, wedtug
tresci aktu, odrebng od gruntu nieruchomos¢. Opis tej czesci budynku wskazuje, ze
zestawienie powierzchni zabudowy znajdujgcej sie na sgsiedniej nieruchomosci -
427 m? (KW ...12503/1) i zabudowy znajdujacej sie na dziatce nr 4106/305 - to jest
7 m? daje utamek 984/1000 odzwierciedlajacy czesé objetg KW ... 12503/1, co tez

oznacza, ze czes¢ budynku na dziatce nr 4106/305 odpowiada utamkowi 16/1000.



We wnioskach wieczystoksiegowych zawartych w tej umowie strony wnosity
o odfgcznie z ksiegi wieczystej KW ...3374/1 dziatki gruntu nr 4106/305
o powierzchni 27 m?, ztozenie dla tej nieruchomosci nowej ksiegi wieczystej i wpis
w dziale 1-0 sprostowania oznaczenia nieruchomosci przez ujawnienie czesci
budynku wynoszgcej 16/1000, a w dziale Il — wpis jako wiasciciela Gminy Miasta R.
oraz Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,L.” w Z. jako uzytkownika wieczystego i
wiasciciela budynku. W uwzglednieniu wniosku wieczystoksiegowego, dla dziatki nr
4106/305 zostata zatozona nowa ksiega wieczysta nr ...46795/1, w ktérej w dziale
I-SP ,,spis praw zwigzanych z wtasnoscig” wpisano: ,dziatka gruntu w uzytkowaniu
wieczystym oraz stanowigcy odrebng nieruchomos$¢ 16/1000 budynku

mieszkalnego”.

W dniu 21 lutego 2013 r. Gornicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,L.” w Z. i H.
S. zawarli umowe ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu nr 12
potozonego w budynku przy ul. N. 53, z wkasnos$cig ktérego zwigzany jest udziat
wynoszacy 379/10.000 czesci w uzytkowaniu wieczystym dziatki gruntu nr
4106/305 oraz taki sam udziat we wspotwtasnosci czesci wspoélnych budynku
potozonego na tej dziatce i innych urzadzen, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali objetych ksiegg wieczystg ...46795/1 i udziat 379/10.000 czesci w
uzytkowaniu wieczystym dziatek gruntu nr 4614/305, 4103/305, 4124/305 oraz taki
sam udziat we wspoétwiasnosci czesci wspolnych budynku potozonego na tych
dziatkach i innych urzgdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali
objetych Kw ...12503/1. We wnioskach wieczystoksiegowych zawartych w umowie
strony wniosty o wyodrebnienie z obydwu ksigg lokalu mieszkalnego nr 12,
zatozenie dla tego lokalu nowej ksiegi wieczystej i wpis w tej ksiedze w dziale
drugim prawa wifasnosci na rzecz H. S., w dziale I-SP, prawa zwigzane
z wlasnoscig - wpis udziatbw w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz we
wspotwiasnosci czesdci wspolnych budynku, urzgdzen i instalacji zapisanych
w ksiegach wieczystych: w KW ...12503/1 udziat wynoszacy 379/10.000 czesci i w
KW ...46795/1 udziat wynoszacy 379/10.000 czesci oraz wpis w dziatach drugich
obu tych ksigg prawa uzytkowania wieczystego i wilasnosci budynku na rzecz

wiasciciela lokalu nr 12 w 379/10.000 czesciach.



Tozsamej tresci umowy z Gorniczg Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,L.” wZ., o
wyodrebnienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali, odpowiednio lokalu nr 13 i
lokalu nr 10, zawarli w dniu 21 lutego 2013 r. B. i A. matzonkowie B. oraz B. i Z.
matzonkowie W. z tym, Zze w odniesieniu do matzonkéw B. udziat w czesciach
wspolnych i w prawie uzytkowania wieczystego zostat okreslony na 317/10.000

czesci, a w odniesieniu do matzonkéw W. na 309/10.000 czesci, w kazdej z ksiag.

Whnioski o wpisy w ksiegach wieczystych zgodnie z ich trescig ujetg
w umowach, a przytoczong wyzej, Sgd Rejonowy w R. oddalit postanowieniami z
dnia 29 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy wyjasnit, ze ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu znajdujgcego sie w budynku usytuowanym na dwoch
nieruchomosciach, dla ktérych prowadzone sg oddzielne ksiegi wieczyste jest
dopuszczalne wéwczas gdy istnieje mozliwos¢ potgczenia obu nieruchomosci w
jednej ksiedze wieczystej. W sprawie, mimo tozsamosci w obu wypadkach
podmiotu bedgcego uzytkownikiem wieczystym i witascicielem budynku, potgczenie
takie nie jest mozliwe poniewaz nieruchomosci gruntowe stanowig witasnosé
réznych podmiotéw. Wiascicielem nieruchomosci gruntowej ujawnionej w KW
...12503/1 jest Skarb Panstwa, a wiascicielem nieruchomosci gruntowej objetej KW
...46795/1 jest Gmina Miasto R. Powotujac sie na tre$é art. 626° k.p.c. Sad
Rejonowy oddalit wniosek stwierdzajgc jednoczesnie, ze ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu w budynku potozonym na dwoch nieruchomosciach nalezgcych

do dwéch réznych podmiotéw byto niedopuszczalne.

Rozpoznajgc apelacje wnioskodawcow od postanowien Sgdu Rejonowego,
Sad Okregowy w G. potgczyt sprawy do tgcznego rozpoznania i przedstawit Sgdowi
Najwyzszemu przytoczone na wstepie zagadnienie prawne. Sad Okregowy
wskazat, ze w obu ksiegach wieczystych stan prawny w zakresie uzytkowania
wieczystego i wkasnosci budynku jest taki sam, a odmiennie przedstawia sie jedynie
tytut wtasnosci do gruntu, co dla rozstrzygniecia nie powinno by¢é znaczace
zwazywszy, ze wobec wydzielenia lokali z nieruchomosci budynkowej, wtasnosc¢
lokali nie bedzie zwigzana 2z wiasnoscig gruntu. Zwrécit tez uwage,
ze nieruchomo$¢ objeta ksiegg wieczystg nr ...46795/1 stanowi dziatke

o powierzchni 27 m? i tylko jej niewielka cze$¢ znajduje sie pod budynkiem,



co stwarzato podstawy do ustanowienia stuzebnosci (art. 151 k.c.), do czego jednak

nie doszto.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Sady obu instancji analizujgc wytaniajgce sie w sprawie watpliwosci prawne,
powotaty uchwate Sgdu Najwyzszego z dnia 14 maja 1996 r. lll CZP 37/96 (OSNC
z 1996 r., nr 9, poz. 116), w ktorej Sad Najwyzszy stwierdzit, ze w sytuacji, gdy
budynek jest posadowiony na dwodch nieruchomosciach, stanowigcych wtasnos$é
gminy, dla ktérych prowadzone sg oddzielne ksiegi wieczyste, ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu jest dopuszczalne; ta teza w uzasadnieniu uchwaty
zostata jednak uzupetniona stwierdzeniem, ze w takiej sytuacji, dla dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej, istnieje potrzeba potgczenia nieruchomosci w jedng
nieruchomos$é, co powinno nastgpi¢ w wykonaniu wniosku zamieszczonego
w umowie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. Postawienie stronom wymogu
pofgczenia nieruchomosci byto niewatpliwie konsekwencjg wniosku, ze stanowigce
witasnos¢ tej samej osoby i graniczace ze sobg dziatki gruntu objete oddzielnymi
ksiegami wieczystymi sg odrebnymi nieruchomosciami w rozumieniu art. 46 § 1
k.c., ale odrebnosc¢ te stracg w razie ich potgczenia w jednej ksiedze wieczystej,
w zwigzku z czym dojdzie do wyodrebnienia lokalu z jednej nieruchomosci
W znaczeniu wieczystoksiegowym. Potgczenie nieruchomosci zapobiegnie zatem
odmiennemu i tym samym niedopuszczalnemu, uksztattowaniu udziatdw
w nieruchomosci wspodlnej w obu ksiegach wieczystych. W powotanej uchwale
Sad Najwyzszy zauwazyt tez, ze ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
w budynku usytuowanym na kilku nieruchomos$ciach nie bytoby dopuszczalne
gdyby nieruchomosci te stanowity wtasnosc¢ roznych osob, wowczas bowiem ich
potgczenie w jedng nieruchomosc¢ nie bytoby mozliwe. Z uwagi na inny stan
faktyczny sprawy, watek ten w powotanej uchwale nie byt przez Sgd Najwyzszy
kontynuowany, niewatpliwie jednak wyrazony poglad zastuguje na petng aprobate.
Znalazt on przy tym potwierdzenie w poézniejszym orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
(por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 1997 r. lll CKU 30/97,
niepubl.).



Watpliwos¢ Sgdu Okregowego powstata, jak sie wydaje, w zwigzku
z zatozeniem, ze wyodrebnienie lokali nastgpito z nieruchomosci budynkowych
i,ze w zwigzku z tym ich odrebna wiasno$¢ nie bedzie prawem zwigzanym
zprawem do gruntu ale z udziatami w nieruchomosciach budynkowych
I z udziatami w uzytkowaniu wieczystym to jest prawami nalezgcymi do tej samej
osoby; ta jednorodno$¢ praw i ich podmiotu miata wiec stanowi¢ okolicznos¢
sktaniajgcg do uwzglednienia wnioskow. Niezaleznie jednak od tego, ze stan
prawny nieruchomos$ci nie odpowiada Scisle zatozeniu Sadu Okregowego, na
co jednoznacznie wskazuje stan wpisow w ksiegach wieczystych przytoczony na
wstepie, zwroci¢ przede wszystkim nalezy uwage, ze nieruchomos¢ lokalowa
podobnie jak i nieruchomos¢ budynkowa jako prawo zwigzane z uzytkowaniem
wieczystym, to konstrukcje prawne, ktére nadto funkcjonujg wytgcznie w zwigzku
z instytucjg ksigg wieczystych, a ich przedmiot jest SciSle powigzany ze strukturg
ksiegi wieczystej. Kazda czynnos$¢ prawna dotyczgca tych praw musi odnosic¢ sie
do ksiegi wieczystej. Odrebna witasnos¢ lokalu nie powstanie bez wpisu do ksiegi
wieczystej (art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, tekst
jedn.: Dz.U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zm.), wpisu do ksiegi wieczystej wymaga
zarowno oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste jak i przeniesienie tego
prawa w drodze umowy (art. 27 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, tekst jedn.: Dz.U. z 2014 r., poz.518 - dalej jako u.g.n.).
We wskazanych wypadkach wpis w ksiedze wieczystej ma przy tym charakter
konstytutywny, ponadto wpis uzytkowania wieczystego konstytuuje odrebng
wiasnos¢ budynku (art. 235 k.c.). Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz.U. z 2013 r., poz. 707
ze zm.) dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie odrebng ksiege wieczystg (przy
czym ksiega wieczysta prowadzona dla nieruchomosci gruntowej oddane;
w uzytkowanie wieczyste obejmuje réwniez budynek stanowigcy odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci). O ile zatem wpis nieruchomosci gruntowej do ksiegi
wieczystej jest dla tej nieruchomosci czynnikiem wyodrebniajgcym jg
z nieruchomosci o jakich stanowi w art. 46 § 1 k.c., o tyle wpis prawa wtasnosci

nieruchomosci budynkowe;j i lokalowej jest nadto czynnikiem kreujgcym te prawa.



Wyodrebnienie lokalu i to zarébwno wowczas gdy wyodrebnienie nastepuje
w budynku stanowigcym czes¢ sktadowg nieruchomosci gruntowej jaki i wowczas
gdy nastepuje w budynku stanowigcym nieruchomos¢ budynkowg, dokonywa sie

ramach jednej ksiegi wieczyste;.

Jezeli do wyodrebnienia lokalu dochodzi w budynku stanowigcym czesé
sktadowg nieruchomosci gruntowej, ksiega wieczysta dla nieruchomosci gruntowej,
po zatozeniu ksiegi wieczystej dla lokalu, staje sie ksiegg obejmujgcg nieruchomosc¢
wspolng. Nieruchomos¢ wspdlna, stanowigca przedmiot wspotwtasnosci wtascicieli
lokali, obejmuje wiec pozostatg czes¢ budynku i te jego urzgdzenia, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu a takze grunt, na ktérym budynek
wzniesiono i tak rozumiana nieruchomos$¢ wspaolna jest tylko jedna, poniewaz jedna
jest tu ksiega wieczysta. Nieruchomos¢ wspolna jest wiec konstrukcjg prawng
funkcjonujaca wytgcznie w powigzaniu z wpisami, zarowno w dziale pierwszym jak
i drugim, jednej tylko ksiegi wieczystej. Udziat w nieruchomos$ci wspolnej jest
ponadto prawem zwigzanym z wtasnoscig lokalu co oznacza, ze obrét prawem do
lokalu dla waznosci takiej czynnosci prawnej wymaga przeniesienia prawa

do nieruchomosci wspoline;.

Jezeli do wyodrebnienia lokalu dochodzi w nieruchomos$ci budynkowe;,
to wspotwtasnos$¢ poszczegolnych wiascicieli lokali obejmuje niewydzielone czesci
budynku, nadto przystuguje im udziat w prawie uzytkowania wieczystego.
Nie przesadzajgc, wobec braku w okolicznosciach sprawy ku temu takiej potrzeby,
ktore prawo w razie wyodrebnienia wtasnosci lokalu w budynku stanowigcym
witasnos¢ uzytkownika wieczystego jest prawem gtdbwnym, a ktére zwigzanym,
nalezy jedynie zauwazyé, ze i w takiej sytuacji wystepuje konstrukcja prawa
zwigzanego, nakazujgca przyjmowanie, ze roztgczny obrét prawem do lokalu
i prawami, ktére pozostaty w ksiedze, z ktorej lokal wyodrebniono, jest
niedopuszczalny. Z powyzszego wynika, Zze struktura tak faktyczna jak i prawna
nieruchomosci wspdélnej wskazuje na jej jednolitosc. Jej istnienie wigze sie z trescig
jednej ksiegg wieczystg, a konstrukcja praw zwigzanych wyklucza, aby zwigzanie
dotyczyto praw wpisanych w réznych ksiegach wieczystych. Nie moze zatem istnie¢
odrebna wtasno$¢ lokalu zwigzana z nieruchomos$ciami wspélnymi objetymi dwoma

lub wiecej ksiegami wieczystymi skoro wyodrebnienie lokalu nastgpi¢ moze



wytgcznie z jednej nieruchomosci, a ta musi mie¢ urzadzong jedng ksiege
wieczysta. Istotnym argumentem przeciwko dopuszczalnosci istnienia wiecej niz
jednej nieruchomosci wspdlnej jest uregulowanie ujete w art. 3 ust. 1 ustawy
0 wilasnosci lokali okreslajgce wielkos¢ udziatu wiasciciela lokalu w nieruchomosci

wspolnej, na co zwrocit uwage Sad Najwyzszy w uchwale z 14 maja 1996 r.

Zgodnie z art. 235 k.c. budynki i inne urzgdzenia wzniesione na gruncie
Skarbu Panstwa lub gruncie nalezgcym do jednostki samorzadu terytorialnego
bagdz ich zwigzkéw przez uzytkownika wieczystego stanowig jego witasnosc.
To samo dotyczy budynkdéw lub innych urzgdzen, ktore wieczysty uzytkownik nabyt
zgodnie z wiasciwymi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste. Art. 31 u.n.g. stanowi, ze oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste nastepuje z réwnoczesng sprzedazg budynkow
znajdujgcych sie na tym gruncie. Obydwa przepisy majg charakter bezwzglednie
obowigzujacy. Kodeks cywilny nie zawiera definicji budynku. Zawiera jg ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( tekst jedn.: Dz.U. z 2013 r., poz. 1409
ze zm.), jednakze definicja ta zostata skonstruowana na potrzeby tej ustawy,
w zwigzku z czym nalezy przyja¢, ze w stosunkach cywilnoprawnych ma jedynie
znaczenie pomocnicze. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmuje sie,
ze budynkiem jest obiekt budowlany, trwale zwigzany z gruntem, stanowigcy czesc¢
sktadowg nieruchomosci gruntowej (art. 48 k.c.) albo odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci (art. 235 § 1 k.c.), wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych i posiadajgcy fundamenty oraz dach, z tym Ze spetnienie cechy
odrebnosci moze zostaé zrealizowane takze przez ustanowienie potrzebnych
stuzebnosci (zob. uchwata petnego sktadu Izby Cywilnej Sgdu Najwyzszego z dnia
15 grudnia 1969 r., Il CZP 12/69, OSNCP 1970, nr 3, poz. 39, uchwata Sadu
Najwyzszego z dnia 23 stycznia 2007 r., Ill CZP 136/06, OSNC 2007, nr 11,
poz. 163, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 grudnia 2004 r., Il CK 262/04,
niepubl. oraz postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 13 maja 1966 r., lll CR
103/66, OSPIKA 1967, nr 5, poz. 110 i z dnia 26 stycznia 2006 r., Il CK 365/05,
niepubl.). Istnienie zatem nieruchomosé budynkowej zaktada nie tylko odrebno$¢
prawng budynku ale i wskazuje na jego odrebnos¢ fizyczng. Czes¢ budynku, ktéra

nie ma cech fizycznej odrebnosci nie moze by¢ budynkiem, ale jest jedynie
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strukturg budowlang, co powoduje, ze wtasnos¢ nieruchomosci budynkowej nie
powstaje (por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 21 kwietnia 2005 r. Il CZP 9/05,
OSNC z 2006 r., Nr 3, poz. 44, wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 11 stycznia 2013 r.
| CSK 282/12 - niepubl.). Jeden budynek nie moze jednocze$nie w czesci stanowic
nieruchomosci budynkowej, a czesci pozostawacé czescig sktadowg nieruchomosci

gruntowe;.

Zagadnieniem sposobu podziatu budynku oraz zasadg integralnosci
budynku i wptywem naruszenia tej zasady na umowe Sgd Najwyzszy zajmowat sie
wielokrotnie (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 23 stycznia 2003 r. || CKN
1155/00, OSNC z 2004 r. nr 4, poz. 61, z dnia 22 grudnia 2004 r. Il CK 262/04,
uchwata z dnia 26 kwietnia 2007 r. lll CZP 27/07, OSNC z 2008 r., nr 6, poz. 62).
Okolicznos$¢ zatem, ze na nieruchomosci objetej KW nr ...46795/1 znajduje sie
fragment budynku o powierzchni zabudowy 7 m? w zasadzie wyklucza przyjecie, ze
na nieruchomosci objetej tg ksiegg, znajduje sie taka cze$¢ budynku, ktora spetnia

kryteria uznania jg za nieruchomos¢ budynkows.

Jezeli jednak mamy do czynienia z nieruchomoscig budynkowg, a wiec
z sytuacjg w ktérej obiekt na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste spetnia
niezbedne kryteria uznania go za budynek i w takiej nieruchomosci budynkowej
dochodzi do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, to zagadnienie wyodrebnienia
jednego lokalu z kilku nieruchomosci budynkowych w ogdle nie powstaje poniewaz
taka sytuacja po prostu nie powstanie. Na kazdej nieruchomosci gruntowej oddanej
w wieczyste uzytkowanie, wyodrebnionej przez wpis w ksiedze wieczystej,
znajdowaC sie bowiem bedzie budynek stanowigcy wiasnosé uzytkownika
wieczystego. Powtorzy¢ nalezy, ze wyodrebnienie lokalu moze nastgpi€ z jednej
nieruchomosci w znaczeniu wieczystoksiegowym i w zwigzku z tym z wtasnoscig

wyodrebnionego lokali zwigzany jest jeden udziat w nieruchomosci wspdinej.

Mozna dodaé¢, ze jezeli budynek zostat wzniesiony na dwdch
nieruchomosciach w znaczeniu wieczystoksiegowym, stanowigcym wtasnosc¢ tego
samego podmiotu i zaréwno jedna jak i druga nieruchomosc¢ stanowig przedmiot
uzytkowania wieczystego tego samego podmiotu, to wyodrebnienie lokalu

znajdujgcego sie w takim budynku jest mozliwe, o ile nieruchomosci te zostang
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potgczone w jedng nieruchomos$¢ w znaczeniu wieczystoksiegowym. Dostrzezenie
takiej mozliwosci nie ma jednak znaczenia dla sposobu rozstrzygniecia

przedstawionego zagadnienia.

Z podanych przyczyn Sad Najwyzszy udzielit odpowiedzi jak w uchwale.



