Sygn. akt [l CSK 269/14

POSTANOWIENIE

Dnia 13 lutego 2015 .
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Joézef Fragckowiak
SSN Karol Weitz

w sprawie z wniosku M. M. |. I.

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein)

przy uczestnictwie Banku [...] Spotki Akcyjnej w W. oraz G. K. jako Syndyka Masy
Upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej "P." w K. w upadtosci

o wpis hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt

do ksiegi wieczystej [...],

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 13 lutego 2015,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 4 pazdziernika 2013 r.,

1) oddala skarge kasacyjna;
2) stwierdza, ze kazdy z uczestnikbw ponosi koszty

postepowania zwigzane ze swym udziatem w sprawie.

UZASADNIENIE



Umowg z 13 kwietnia 2012 r. syndyk masy upadtosci Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,P.” w K. sprzedat Bankowi [...] SA w W. przedsiebiorstwo
prowadzone pod firmg Spotdzielnia Mieszkaniowa ,P.” w K., w skfad ktérego
wchodzit m.in. udziat upadtej Spétdzielni w 337.642/1.000.000 czesci (33,8%) we
witasnosci nieruchomosci gruntowej, zabudowanej kilkupietrowym budynkiem
wielomieszkaniowym w K. przy ul. P. 18, objetej ksiegg wieczystg [...], a takze
udziat upadtej w 39/64 czesSci we wiasnosci nieruchomosci lokalowej w budynku
przy ul. P. 18, objetej ksiegg wieczystg [...]. Udziat upadtej spotdzielni w
nieruchomosci macierzystej, wynoszgcy 337.642/1.000.000 byt wéwczas obcigzony
ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci spotdzielczych wtasnosciowych praw
do lokali przystugujgcych osobom fizycznym oraz - co do 39 lokali - Bankowi [...]
SA w W. Na nieruchomosci macierzystej i na lokalach z niej wyodrebnionych
ustanowiona byta hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna w kwocie 27.958.907,50 zt
narzeczM. M. I.l. wS.

Strony umowy sprzedazy zgtosity wniosek do Sgdu Rejonowego w K. o: -
wykreslenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,P.” w K. w upadtosci z dziatu Il ksiegi
wieczystej [...] (macierzystej) i z dziatu Il ksiegi wieczystej [...] (lokalowej) i
wpisanie w nich Banku [...] SA w W. jako wiasciciela, na podstawie umowy
sprzedazy z 13 kwietnia 2012 r. oraz art. 45 ust. 3 ustawy z 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222; dalej:
,u.s.m.) i art. 24" ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst
jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 707, ze zm.; dalej: ,u.k.w.h.”); - wykreslenie z dziatu
IV ksiegi wieczystej [...] (macierzystej) i z dziatu IV kazdej z ksigg wieczystych
zatozonych dla nieruchomosci lokalowych w budynku przy ul. P. 18 jako
wspotobcigzonych  hipoteki  przymusowej tgcznej kaucyjnej w  wysOKOSCI
27.958.907,50 zt narzecz M. M. I. I. w S., a to na podstawie art. 317 ustawy z 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe i naprawcze (tekst jedn. Dz.U. z 2012 r. poz.

111, ze zm.; dalej: ,p.u.n.”) i umowy sprzedazy z 13 kwietnia 2012 r.

Referendarz sgdowy w Sagdzie Rejonowym w K. 5 czerwca 2012 r. ujawnit w
19 ksiegach wieczystych, w tym w ksiedze wieczystej [...] (KW nr [...]), dotyczacej

lokalu nr 5.14 w budynku przy ul. P. nr 18 w K., przeksztatcenie spétdzielczego



wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo wtasnosci, a jako uprawnionego wpisat
Bank SA oraz wykreslit z ksiegi wieczystej [...] (macierzystej) i z ksigg wieczystych
prowadzonych wowczas dla nieruchomosci lokalowych w budynku przy ul P. nr 18

hipoteke taczng w kwocie 27.958.907,50 zt narzecz M. M. I. . w S.

Wykreslenia hipoteki tgcznej z ksiegi wieczystej [...] (macierzystej) i z ksigg
wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci lokalowych w budynku przy ul P. nr
18, dokonane 18 maja 2012 r. zostaty utrzymane w mocy postanowieniami Sgdu
Rejonowego w K. z 20 sierpnia 2012 r. Apelacje M.M. I. I. w S. od postanowienia
z 20 sierpnia 2012 r. zostaty oddalona postanowieniami Sgdu Okregowego w K. z
10, 12 i 17 grudnia 2012 r.

Dnia 25 czerwca 2012 r. M. M. I. . w S., jako wierzyciel hipoteczny, ktérego
wierzytelno$¢ zabezpieczona byta uprzednio hipotekg przymusowg tgczng kaucyjng
w kwocie 27.958.907,50 zt na zabudowanej nieruchomosci Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,P.”, wpisanej do ksiegi wieczystej [...], w piSmie nazwanym
.Sprzeciw na orzeczenie referendarza” zakwestionowat zaniechanie ujawnienia tej
hipoteki w ksiegach wieczystych prowadzonych dla spotdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, w tym w ksiedze wieczystej [...]
dotyczacej lokalu nr 5.14 w budynku przy ul. P. nr 18 w K., w ktérej ujawniono
przeksztatcenie spoétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu w prawo jego
odrebnej wtasnosci i zazgdat wpisania hipoteki obcigzajgcej odrebng wtasnosc¢ tego
lokalu. Postanowieniem z 28 grudnia 2012 r. Sgd Rejonowy w K. oddalit ten
wniosek, a postanowieniem z 4 pazdziernika 2013 r. Sgd Okregowy w K. oddalit

apelacje wnioskodawcy od tego orzeczenia.

Sad Okregowy przytoczyt okolicznosci poprzedzajgce  dokonanie
zaskarzonego wpisu, a majgce odzwierciedlenie w ksiedze wieczystej prowadzone;j
dla nieruchomosci macierzystej i lokalowej oraz stwierdzit, ze art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
nie znajduje zastosowania do hipoteki obcigzajgcej nieruchomos$é gruntowg
w zasobach spoétdzielni mieszkaniowej w przypadku przeksztatcenia sie na
podstawie art. 17*® u.s.m. spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali w budynku
posadowionym na tej nieruchomosci w odrebng wiasnos¢ lokali. Zawarcie umowy

z 13 kwietnia 2012 r. o sprzedazy przedsiebiorstwa spoétdzielni mieszkaniowej



w rozumieniu art. 55 k.c., w sktad ktérego wchodzita takze nieruchomos$¢
obcigzona hipotekg, na podstawie art. 317 wust. 2 p.u.n. prowadzito do
jej wygasniecia, co upowazniato do wykreslenia tego obcigzenia z macierzystej
ksiegi wieczystej. Nie mogta zatem powstacC hipoteka tgczna, kiora by obcigzata
nieruchomosci lokalowe, powstale z  przeksztatcenia  spodtdzielczych

wtasnosciowych praw do lokali.

W skardze kasacyjnej od postanowienia Sgdu Okregowego z 4 pazdziernika
2013 r. wnioskodawca zarzucit, ze zapadto ono z naruszeniem prawa materialnego
(art. 398% § 1 pkt 1 k.p.c.), to jest: - art. 76 ust. 1 i art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2
p.u.n., art. 535 k.c. i art. 17*® u.s.m. przez przyjecie, ze w wyniku sprzedazy
w postepowaniu upadtosciowym przedsiebiorstwa spétdzielni mieszkaniowej
nabywca niebedacy spoétdzielnia mieszkaniowg nabyt udziat we wspétwlasnosci
nieruchomosci w catosci obcigzony spoétdzielczymi wtasnosciowymi prawami do
lokali, co skutkowato wygasnieciem hipoteki tgcznej cigzgcej na tej nieruchomosci
i wyodrebnionych z niej nieruchomosci lokalowych i jednoczesnie nie powodowato
obcigzenia hipotekg tgczng nieruchomosci lokalowych powstatych w  wyniku
przeksztatcenia sie spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali; - art. 1 u.s.m.,
art. 311 p.u.n. i art. 55" k.c. poprzez przyjecie, ze w postepowaniu upadtosciowym
spoétdzielni mieszkaniowej doszto do sprzedazy przedsiebiorstwa spotdzielni
mieszkaniowej obejmujgcego caly jej majatek; - art. 626° k.p.c. w zw. z art. 76
ust. 1 u.k.w.h. poprzez przyjecie, ze w postepowaniu wieczystoksiegowym
nie uwzglednia sie powstalego z mocy prawa obcigzenia hipotekg fgczng
nieruchomos$ci lokalowej wyodrebnionej w  wyniku przeksztatcenia sie

spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

Whnioskodawca wniést o uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz
poprzedzajgcego je postanowienia Sgdu Rejonowego z 28 grudnia 2012 r.
w catosci i przekazanie sprawy Sgdowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania,
a ewentualnie o uchylenie w cato$ci obu zaskarzonych postanowien i ich zmiane

poprzez uwzglednienie wniosku.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:



Granice rozpoznania sgdu w postepowaniu wieczystoksiegowym wyznacza
tre$é art. 626° § 1i 2 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem wpis dokonywany jest jedynie
na wniosek i w jego granicach, chyba ze przepis szczegdlny przewiduje dokonanie
wpisu z urzedu. Rozpoznajgc wniosek o wpis, sgd bada jedynie tre$¢ i forme

whniosku, dotgczonych do wniosku dokumentow oraz tres¢ ksiegi wieczystej.

Sposréd  zreferowanych przez Sgd Okregowy informacji o kolejnych
czynnosciach prawnych dotyczgcych nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta [...],
powstaniu spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali we wzniesionym na niej
budynku przy ul. P. nr 18 w K. oraz spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu (trudno powiedzie¢ dlaczego Sgd Okregowy koncentruje uwage na lokalu nr
709), w niniejszej sprawie znaczenie majg jedynie dane na temat stanu wpiséw na
dzien 25 czerwca 2012 r. w ksiedze wieczystej [...] prowadzonej dla nieruchomosci
macierzystej oraz w ksiedze wieczystej [...], zatozonej dla spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu nr 5.14, a przeksztatconej w ksiege wieczystg dla
odrebnej wiasnosci tego lokalu, gdyz tej nieruchomosci lokalowej dotyczyt wniosek
z 25 czerwca 2012 r. W dziale Il ksiegi wieczystej [...], prowadzonej dla
zabudowanej nieruchomosci gruntowej wpisany byt woéwczas Bank [...] w miejsce
Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.” w K. w upadtosci likwidacyjnej oraz inni wtasciciele
wyodrebnionych na tej nieruchomosci lokali. Dziat IV tej ksiegi byt wolny od wpisow,
gdyz hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie 27.958.907,50 zt dla zabezpieczenia
wierzytelnosci M. M. I. . w S., uprzednio wspétobcigzajgca takze nieruchomosci
ujawnione w ksiegach wieczystych zatozonych dla nieruchomosci lokalowych
zostata wykreslona przez referendarza sadowego 18 maja 2012 r. Rbwnoczes$nie
sgd prowadzit ksiege wieczystq [...] dla lokalu uzytkowego nr 5.14 w budynku przy
ul. P. nr 18 w K., ktéra to nieruchomos¢ powstata z przeksztatcenia spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do tego Ilokalu niegdys w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,P.”. W dziale |l tej ksiegi ujawnione byto prawo witasnosci Banku

[...] SA, a dziat IV byt wolny od wpisow.

Wpis dokonany przez referendarza sgdowego 18 maja 2012 r. zostat
wprawdzie zaskarzony, ale stosownie do art. 518 § 3 k.p.c. nie traci mocy wpis
w ksiedze wieczystej w razie wniesienia na niego skargi. Nadto jeszcze w toku

instancji sgdowych wpis ten zostat utrzymany w mocy. Postanowieniami Sgdu



Najwyzszego z 27 lutego 2014 r. (m.in. Il CSK 349/13 i dalsze) postanowienia Sgdu
Okregowego z 20 sierpnia 2012 r., konczagce w toku instancji postepowanie
zainicjowane wnioskiem o dokonanie wpiséw zawartym w umowie sprzedazy
z 13 kwietnia 2012 r., zostato uchylone, a sprawa przekazana do ponownego
rozpoznania Sgdowi drugiej instancji, ale okolicznosci powyzsze nie mogg byc¢
uwzglednione w postepowaniu kasacyjnym, w ktérym badana jest prawidtowosc¢

postanowienia wydanego 4 pazdziernika 2013 r.

Wszystko to sprawia, ze zarzut naruszenia przez Sad Okregowy art. 626°
k.p.c. w zw. z art. 76 ust. 1 u.k.w.h. okazat sie niezasadny. W uchwale sktadu
siedmiu sedziéw z 16 grudnia 2009 r., Il CZP 80/09 (OSNC 2010, nr 6, poz. 84)
Sad Najwyzszy wyjasnit, Zze sad rozpoznajacy wniosek o wpis w ksiedze wieczystej
jest zwigzany stanem rzeczy istniejgcym w chwili ztozenia wniosku i kolejnoscig
jego wplywu. Z uwagi na tre$é art. 626% § 2 kp.c. podstawg wpisu
moga by¢ jedynie dokumenty ztozone z wnioskiem Ilub istniejgce w ksiedze
wieczystej, wpisy w tej ksiedze i dokumenty ztozone w odpowiedzi na wniosek,
a chwile ustalenia podstawy faktycznej rozstrzygniecia  wydawanego
w postepowaniu wieczystoksiegowym wyznacza zatem data ztozenia wniosku.
Whniosek z 25 czerwca 2012 r. nie mogt by¢ uwzgledniony z uwagi na nieistnienie
w tym czasie hipoteki przymusowej kaucyjnej tacznej na nieruchomosci
obcigzonej spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu przeksztatconym
w odrebng wiasnos¢ lokalu, ktora to hipoteka mogtaby obcigzy¢ powstatg

nieruchomos¢ lokalowa.

Jezeli w dacie zlozenia wniosku o wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej
tgcznej w zwigzku z podziatem nieruchomosci przez wyodrebnienie wtasnosci lokali
na podlegajgcej podziatowi nieruchomosci nie jest wpisana na rzecz wnioskodawcy
hipoteka, to nie ma tez podstaw do jej ujawnienia w ksiedze wieczystej zaktadane;j

dla wydzielonej nieruchomosci lokalowe.

Zarzuty naruszenia art. 76 ust. 1 i 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 p.u.n., art. 535
k.c.iart. 17" u.s.m.; art. 1 u.s.m., art. 311 p.u.n. i art. 55" k.c. mogty by¢ skutecznie
podniesione w stosunku do orzeczen dotyczgcych wpiséw z 5 czerwca 2012 r.,

prowadzacych do ujawnienia w ksiedze wieczystej [...] (macierzystej) Banku [...]



SA w miejsce Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.” w K. w upadtoéci likwidacyjnej na
podstawie umowy z 13 kwietnia 2012 r. oraz do wykreslenia hipoteki tgcznej
kaucyjnej obcigzajgcej nieruchomos¢ macierzystg i nieruchomosci lokalowe
wyodrebnione przed 13 kwietnia 2012 r. O ich trafnym podniesieniu w stosunku do
tych wpiséw $wiadczg postanowienia Sgdu Najwyzszego z 27 lutego 2014 r. (Il
CSK 349/13 i dalsze). Rozpoznanie wniosku z 25 czerwca 2012 r., z uwagi na
zakres kognicji w postepowaniu wieczystoksiegowym wyznaczony zgodnie z art.
626% § 12 k.p.c., nie wymagato wdawania sie w ocene skutkéw wywotanych przez
umowe z 13 kwietnia 2012 r. dla bytu hipoteki zabezpieczajgcej wierzytelnos¢
wnioskodawcy, gdyz w dacie ztozenia tego wniosku hipoteka na nieruchomosci
macierzystej niewatpliwie nie byta wpisana i tylko te okolicznos¢ miaty mie¢ na
wzgledzie Sady orzekajgce w niniejszej sprawie. Rozwazania prawne Sadu
Okregowego zawarte w zaskarzonym postanowieniu, a dotyczgce skutkéw zbycia
w postepowaniu upadtosciowym przedsiebiorstwa spoétdzielni mieszkaniowej,
obejmujgcego takze udziaty we wlasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
wszystkie obcigzone spotdzielczymi wlasnosciowymi prawami do lokali na rzecz
osoby niebedgcej spoétdzielnig mieszkaniowg i wptywu tej czynnosci na byt hipoteki
obcigzajgcej nieruchomos¢, w ktorej w wyniku takiej sprzedazy z mocy prawa
doszto do wyodrebnienia sie wilasnosci lokali, sg wprawdzie btedne (z przyczyn
objasnionych m.in. w postanowieniu Sgdu Najwyzszego z 27 lutego 2014 r.,
Il CSK 349/13 iz 26 czerwca 2014 r., Il CSK 535/14), ale nie ma to znaczenia dla

sposobu rozstrzygniecia w niniejszej sprawie.

Z tych wzgledéw orzeczono jak w sentencji na podstawie art. 398 k.p.c.
wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. Podstawg orzeczenia o kosztach byt art. 520 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 398% k.p.c. i art. 391 § 1 k.p.c.






