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POSTANOWIENIE

Dnia 13 sierpnia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Antoni Gorski (przewodniczgcy)
SSN Barbara Myszka

SSN Katarzyna Tyczka-Rote (sprawozdawca)

Protokolant Justyna Kosinska

w sprawie z wniosku R. P.-R.

przy uczestnictwie K. sp. z 0.0. z siedzibg w W.
(dawniej w R.) i Gminy Miasto R.

0 wpis,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej
w dniu 13 sierpnia 2015 .,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni

od postanowienia Sgdu Okregowego w R.

z dnia 19 marca 2014 r.,

oddala skarge kasacyjna.



UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 22 listopada 2013 r. Sad Rejonowy w R. oddalit
wniosek R. P.-R. o wpisanie do ksiegi wieczystej uzytkowania wieczystego gruntu i
wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé. Orzeczenie to zapadto
po wniesieniu przez wnioskodawczynie zarzutdw od analogicznej tresci

postanowienia referendarza sgdowego.

Sad Rejonowy ustalit, ze ksiega wieczysta nr [...] prowadzona jest dla
nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste, potozonej w R. obr. 207,
stanowigcej dziatke nr 1011 o pow. 0,0407 ha i zabudowanej budynkiem przy ul. R.
[...], takze objetym uzytkowaniem wieczystym. W dziale Il ksiegi ujawnione jest
prawo wiasnosci na rzecz Gminy Miasto R. w catosci oraz prawo uzytkowania

wieczystego na rzecz K. Spoftki z ograniczong odpowiedzialnoscig w R. w catosci.

Natomiast zgodnie z § 4 umowy sprzedazy zawartej w dniu 9 kwietnia
2013 r. uczestnik K. Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w R. sprzedata
wnioskodawczyni prawo uzytkowania wieczystego opisanej w ksiedze wieczystej
dziatki oraz prawo wilasnosci znajdujgcego sie na tejdziatce budynku,
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, oznaczonego numerem [...] przy ul. R. Przy
zawieraniu umowy stan prawny nieruchomosci wykazany zostat odpisem zwyktym
ksiegi wieczystej z dnia 9 kwietnia 2013 r.,, w tym samym dniu do sadu
wieczystoksiegowego wptynat takze wniosek o ujawnienie nabytych praw w ksiedze
wieczystej. Trzy miesigce podzniej, postanowieniem referendarza sgdowego z dnia 1
lipca 2013 r. z urzedu sprostowane zostaty btedy w zapisach ksiegi wieczystej,
ktérej dotyczyt wniosek, powstate podczas przenoszenia (migracji) jej tresci do
struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym. Sprostowane
zostato nieprawidtowe oznaczenie typu prowadzonej ksiegi wieczystej jako ksiegi
dla gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste i budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ oraz wskazanie odrebnosci budynku przez wpisanie stowa TAK. W
wyniku dokonanego sprostowania ksiega wieczysta, w momencie rozpatrywania
wniosku o wpis praw nabytych przez wnioskodawczynig, prowadzona byta dla

zabudowanej budynkiem nieruchomosci oddanej tgcznie z tym budynkiem w



wieczyste uzytkowanie na podstawie umowy wieczystego uzytkowania 1557/82 z 3
grudnia 1982 r.

Sad pierwszej instancji uznat, Zze sprostowana tresC¢ ksiegi wieczystej
uniemozliwia uwzglednienie zgloszonego przez wnioskodawczynie wniosku
o wpisanie jej jako uzytkowniczki wieczystej gruntu i wiascicielki budynku
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, poniewaz zbywajgca K. Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w R. w umowie sprzedazy z dnia 9 kwietnia 2013
r. rozporzadzita prawem, ktore jej nie przystugiwato, wobec czego nie zostato

skutecznie przeniesienia na nabywce.

Sad Okregowy w R. postanowieniem z dnia 19 marca 2014 r. oddalit
apelacje wnioskodawczyni od postanowienia Sgdu Rejonowego. Podzielit poglad,
ze skoro przed rozpoznaniem jej wniosku o wpis doszto do sprostowania z urzedu
btedu powstatego podczas migracji ksiegi wieczystej, obowigzkiem sgdu
wieczystoksiegowego byto rozpatrzenie tego wniosku przy uwzglednieniu
sprostowanej tresci ksiegi, poniewaz postanowienie prostujgce byto mu znane
zurzedu i wigzato go na podstawie art. 365 § 1 k.p.c. W Swietle zapisow
figurujgcych w ksiedze w chwili orzekania nie byto mozliwe dokonanie wpisu prawa

wtasnosci budynku, ktére nie przystugiwato zbywcy.

Whnioskodawczyni zaskarzyta postanowienie Sgdu Okregowego skargg

kasacyjng opartg na obydwu podstawach z art. 398° § 1 k.p.c.

W ramach podstawy naruszenia prawa materialnego zarzucita niewtasciwe
zastosowanie (niezastosowanie) art. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r., poz. 707 ze zm.), polegajgce
na zakwestionowaniu konsekwencji prawomocnego wpisu prawa uzytkowania
wieczystego gruntu i prawa odrebnej wtasnosci budynku znajdujgcego sie na tym
gruncie, dokonanego na rzecz K. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w R. juz
po migracji ksiegi wieczystej.

Podstawe naruszenia przepisow postepowania skarzgca wypetnita zarzutem
uchybienia art. 626% § 1, 2, 3 4 kp.c., 626§ 1i§ 2 kp.c. i art. 228 § 2 k.p.c.

wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez btedne wykroczenie poza zakres kognicji Sadu

w postepowaniu wieczystoksiegowym i uznanie, ze Sgd wieczystoksiegowy byt



uprawniony do uwzglednienia okolicznosci znanej mu z urzedu; art. 626° § 1 i 2
k.p.c., art. 626" § 1i 2 k.p.c., art. 626° § 1i 2 k.p.c., art. 316 § 1 k.p.c. i art. art. 32
ust. 1 i 45 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej poprzez btedne
rozstrzygniecie przez Sad wniosku skarzgcej na podstawie stanu rzeczy z chwili
orzekania a nie z chwili ztozenia wniosku o wpis i z naruszeniem kolejnosci
rozpoznawania wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej; art. 365 § 1 k.p.c. w zw.
zart. 13 § 2 k.p.c. oraz art. 626% § 2 i § 6 k.p.c. oraz art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
14 lutego 2003 r. ustawy o przenoszeniu tresci ksiegi wieczystej do struktury ksiegi
wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym (Dz.U. Nr 42, poz. 363, dalej
,u.p.t.kw.”) poprzez btedne uznanie, iz wskutek wydania przez referendarza
sgdowego w dniu 1 lipca 2013 r. postanowienia o sprostowaniu btedéw powstatych
podczas przenoszenia dotychczasowej ksiegi wieczystej do  struktury
informatycznej doszto do zmiany tresci ksiegi wieczystej uksztattowanej juz
kolejnymi wpisami, dokonanymi w ksiedze wieczystej prowadzonej w systemie
informatycznym; art. 229 i 230 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. a takze uchybienie art.
626° § 2 k.p.c. przez uznanie, ze niekwestionowanie przez skarzaca, iz stan wpisu
prawa jej poprzednika sprzeczny jest z rzeczywistym stanem prawnym stanowi

szczegolng podstawe do oddalenia jej wniosku o wpis.

We wnioskach skarzgca domagata sie uchylenia w catosci zaskarzonego
postanowienia Sgdu Okregowego i przekazania sprawy temu Sadowi do

ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Podstawowe znaczenie przy rozstrzyganiu niniejszej sprawy ma charakter
prawny i skutki dokonanego na podstawie art. 18 ust. 1 u.p.t.k.w. sprostowania
btedéw migracji, dokonanego postanowieniem referendarza sgdowego z dnia
1lipca 2013 r. Wnioskodawczyni uwaza, ze zainicjowane wnioskiem Gminy
Miasta R. postanowienie referendarza i wywotane nim zmiany w tresSci ksiegi
wieczystej oceniac nalezy identycznie jak wpisy dokonywane
w ksiedze na podstawie wnioskow, a wiec z zachowaniem ich kolejnosci,
bez mozliwosci uwzglednienia tresci wniosku ztozonego pdzniej przy rozpatrywaniu

wniosku wczesniejszego. Kwestionuje jednoczesnie dopuszczalnos¢ dokonania



sprostowania z urzedu, skoro niewgtpliwym impulsem do dziatania dla sadu
wieczystoksiegowego, byt wniosek Gminy Miasta R. Ze wzgledu na to,
ze argumentacja Saddéw obu instancji wsparta zostata poglagdem prawnym
wyrazonym przez Sgad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 23 czerwca 2010 r.,
(INCSK 661/09, OSNC 2011/1/12), skarzgca podnosi takze odmiennosci
pomiedzy stanem faktycznym sprawy wowczas rozstrzyganej a okolicznosciami

niniejszej sprawy.

W art. 18 ust. 1 u.p.t.k.w. ustawodawca przewidziat mozliwos¢ sprostowania
btedow powstatych podczas migracji ksigg wieczystych, zaktadajgc stusznie,
ze przy masowym przenoszeniu zapisbw z ksigg prowadzonych w formie
dokumentu papierowego do systemu informatycznego w drodze ich przepisywania,
nieuniknione bedg btedy i pomytki. Z uwagi na znaczenie i konsekwencje zapisow
umieszczonych w ksiegach wieczystych, mimo technicznego jedynie, a nie
orzeczniczego charakteru przeniesienia danych, okreslit wiec sposéb naprawiania
btedédw migracji. O sprostowaniu orzeka sad z urzedu Ilub na wniosek
zainteresowanego. Sprawa rozpoznawana jest w postepowaniu nieprocesowym,
a wydane postanowienie podlega zaskarzeniu. Przyjety sposéb postepowania jest
wiec zblizony do przewidzianej w art. 350 k.p.c. drogi umozliwiajgcej sprostowanie
wyroku, stosowanej odpowiednio takze w wypadku wystgpienia oczywistych btedéw
i omytek w innych orzeczeniach, w postepowaniu nieprocesowym, z tym,
ze na podstawie art. 18 wust. 1 u.p.t.kw. btedy migracji mogg prostowacé
referendarze sgdowi. Jest to zarazem tryb szczegdlny, odmienny od przewidzianej
w art. 626" § 2 k.p.c. drogi sprostowania wpisu, gdyz nie zawiera ograniczenia
w zakresie mozliwosci dokonywania sprostowania btedéw migracji z urzedu jedynie
do takich usterek, ktore nie mogg wywota¢ niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym, co prowadzi do wniosku, ze na podstawie art. 18
ust. 1 u.p.t.k.w. wszelkie btedy powstate w toku migrowania tresci ksiegi mogg by¢é

prostowane tak z urzedu, jak i na wniosek.

Celem sprostowania btedow powstatych podczas migracji jest poprawienie
zapisow w taki sposéb, aby zawarto$¢ ksiegi po migracji odpowiadata doktadnie

treSci przenoszonej ksiegi papierowej, zarbwno w zakresie oznaczenia ksiegi i jej



poszczegodlnych rubryk jak i w brzmieniu znajdujgcych sie w nich zapisow.

Mozliwos¢ sprostowania bteddéw migracji nie zostata tez ograniczona terminem.

Skutek sprostowania dokonanego w oparciu o art. 18 ust. 1 u.p.t.k.w. nie zostat
w przepisie wskazany, jednak niewatpliwie jest nim zastgpienie na podstawie
postanowienia prostujgcego zapisow dokonanych btednie zapisami
odzwierciedlajgcymi  rzeczywistg treSC  ksiegi przenoszonej do  systemu
informatycznego. Przedmiotem postepowania o sprostowanie btedéw migracji nie jest
ocena skutkdw wprowadzanych zmian, ani tym bardziej ustalanie zgodnosci
sprostowanego stanu jawnego z ksiegi ze stanem rzeczywistym. Poniewaz skutkiem
usuniecia bteddw migracji jest wytgcznie wyeliminowanie omytek kopiowania ksiegi,
przektamujgcych jej rzeczywiste zapisy - sprostowany stan ksiegi jest jej stanem
wiasciwym, odzwierciedlajgcym ksiege przenoszong i wigze sad wieczystoksiegowy
od chwili skutecznego sprostowania. Koniecznos¢ uwzglednienia wynikéw
sprostowania jest szczegolnie wyrazna w rozpatrywanej sprawie, w ktorej btgd dotyczyt

elementu strukturalnego - oznaczenia rodzaju ksiegi i jej rubryk.

Przewidziana przez ustawodawce mozliwo$s¢ prostowania  btedéw
migracji rowniez z urzedu wskazuje, ze usuniecie omylek jest dziataniem
porzadkujgcym, wytgczonym z reguty rozpatrywania wnioskow w kolejnosci wptywu.
Whiosek w tym wypadku jedynie zwraca sgdowi uwage na niedoktadnosci migracii,
natomiast skutki sprostowania muszg by¢ w obydwu wypadkach identyczne.
Charakter naprawczy postepowania przewidzianego w art. 18 ust. 1 u.p.tkw.,
ograniczony do sprostowania oczywistych usterek przekopiowania ksiegi z nosnika
papierowego do postaci elektronicznej przemawia za przypisaniem sprostowania
konsekwencji natychmiastowych i usuwa mozliwos¢ odwotywania sie w postepowaniu
wieczystoksiegowym do wadliwego zapisu z chwili ztozenia wniosku jezeli przed
jego rozpoznaniem doszto do sprostowania. Sad wieczystoksiegowy, zgodnie
z postanowieniem art. 626° § 2 k.p.c. rozpoznajac wniosek o wpis bada jedynie tresé
i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentdéw oraz tres¢ ksiegi wieczystej.
Sprostowanie btedu migracji usuwa wade spowodowang przez sad, jezeli wiec
wniosek o0 wpis praw do ksiegi ziozony =zostat juz po migracji lecz
przed sprostowaniem jej btedoéw, a rozpoznawany jest po ich sprostowaniu, sgd



wieczystoksiegowy nie moze przyjmowac fikcji dalszego istnienia btednych

zapisow.

Nie jest oczywiscie wykluczone, ze omytki w toku migracji doprowadzity —
z uwagi na brzmienie art. 3 i art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r., poz. 707 ze zm.) - do skutkéw
w postaci nabycia praw, ktére byly btednie ujawnione w ksiedze wieczystej ale
w rzeczywistosci nie istniaty. Nie jest to jednak zagadnienie objete kognicjg sgdu
w postepowaniu wieczystoksiegowym lecz wymaga wykorzystania powoddztwa
przewidzianego w art. 10 ust. 1 u.k.w.h. Bez znaczenia sg wiec argumenty
skarzgcej odnoszgce sie do naruszenia art. 3 u.k.w.h. oraz przepiséw okreslajgcych
przedmiot i zasady postepowania wieczystoksiegowego, a takze odwotywanie sie

do przepiséw Konstytucji (art. 32 ust. 1 i art. 45 ust. 1).

Z przytoczonych wzgledow skarga kasacyjna podlegata oddaleniu na

podstawie art. 398" k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.



